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Attekintés

25323502 Erdeklodésre

S) ca. 280 m2

1980 Szilard

6 x Felszini

parkolohely ca. 280 m2
ca. 280 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
23.08.2028 264.00 kWh/m?2a
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Egy régbta mukodo és jol ismert étterem bérelheto Clausthal szivében. Evek 6ta a régié
elso szamu mediterran és hagyomanyos jugoszlav konyhamuvészetének kézpontja. Az
1980-ban épllt épllet szilard alapot és kivalo felszereltséget kindl, lehetové téve az
étterem mukodésének azonnali folytatasat. Az étterem harom terembol all, amelyek
zbkkenomentesen integralddnak egy vonzo és funkcionalis étkezobe. A belso tér akar 80
vendég befogadasara is alkalmas. Kiemelt latvanyossag a tagas kiiltéri terasz, amely
tovabbi 50 férohelyet biztosit. Itt vendégei teljes mértékben élvezhetik a nyarat és
elmerilhetnek a kulinaris élvezetekben. Az étlapon hagyomanyos mediterran ételek
szerepelnek, amelyeket a vendégek nagyra értékelnek. Az italvalaszték széles, beleértve
a finom borokat és a frissito soroket. Az étterem kimutathat6an eros bevételi forrassal
biiszkélkedhet, amely szilard alapot teremt a tovabbi sikerhez. A havi bérleti dij 1100
eurd + rezsi. Az étterem készletét at kell venni. A weboldal és az 6sszes meglévo uzleti
terv is benne van az arban, igy azonnal elkezdheti a munkat. A jelenlegi bérleti szerzodés
2029-ig szél, de a bérbeadd 6réommel meghosszabbitja azt. A leltar és az lizleti
tevékenység vételara, valamint az atadas részletei személyesen is megbeszélhetok. A
jelenlegi tulajdonos nyugdijba kivan vonulni, és elkdtelezett utddot keres a sikeres
étteremkoncepcio folytatasara. Az étterem a régio egyik legkedveltebb uti célja a fine
dining terén, és az évek soran kivalo hirnevet szerzett. Lehetoséget kinal arra, hogy
atvegye egy mar bejaratott vallalkozast, és sajat, személyes jelleget adjon hozza. A
megtekintésre barmikor lehetoség van elozetes bejelentkezés alapjan. Vegye fel vellink a
kapcsolatot kézvetlenll, hogy idopontot egyeztessiink a tulajdonossal valé talalkozéra és
a tovabbi részletek megbeszélésére. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, és valdsitsa meg
almat, hogy sajat éttermet tudjon birtokolni Clausthalban. Orémmel adunk tovabbi
informacidkat és egyeztetliink egy megtekintési idopontot. Varjuk megkeresését.
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Minden a helyszinrol

Lage:

Clausthal-Zellerfeld liegt im Herzen des Harzes, Niedersachsen, auf einer H6he von ca.
600 bis 700 Metern Gber dem Meeresspiegel. Die Stadt ist von idyllischen Waldern und
malerischen Landschaften umgeben, was zu ihrer Attraktivitat als Wohnort beitragt. Die
Nahe zu Naturparks und Wanderwegen macht die Region besonders beliebt bei
Naturliebhabern.

Verkehrsanbindung:

Clausthal-Zellerfeld ist gut erreichbar tiber die Bundesstral3e B241 und die B4. Goslar ist
nur ca. 21 Kilometer entfernt und tber die Bundesstral3e erreichbar, was eine
angenehme Verbindung zur Stadt bietet. Die nachste Autobahnauffahrt ist ca. 20
Kilometer entfernt und erméglicht eine schnelle Anbindung an gréRere Regionen. Der
offentliche Nahverkehr bietet zudem Busverbindungen in die umliegenden Stadte und
Gemeinden.

Bildung:

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen und
eine weiterfuhrende Schule. Besonders hervorzuheben ist die Technische Universitat
Clausthal, die eine lange Tradition hat und zahlreiche Studienrichtungen im
Ingenieurwesen und der Naturwissenschaften anbietet. Dies zieht viele Studenten und
Wissenschatftler in die Region und fordert eine lebendige Bildungs- und
Wissenschaftskultur.

Freizeit:

Clausthal-Zellerfeld bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die Umgebung ist ideal fir
Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wintersport, insbesondere im Winter,
wenn die nahe gelegenen Berge zum Skifahren einladen. Aul3erdem gibt es kulturelle
Einrichtungen wie Museen, Veranstaltungen und lokale Méarkte, die das
Gemeinschaftsleben bereichern. Fir Familien gibt es Spielplatze und Sporteinrichtungen,
die ein aktives und gesundes Freizeitleben férdern
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.8.2028.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 264.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 98.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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