Clausthal-Zellerfeld

Gyonyoru, jol karbantartott és feltjitott 50 m*-es
tarsashazi lakas erkellyel
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Attekintés

25323060 69.000 EUR

ca. 50 m? Kauferprovision

) betragt 2750,- €
(inkl. MwSt.)

1
Karbantartott

1

1979 Szilard

1 x Felszini

parkolohely ca. 5 m?2

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektro 124.40 kWh/m?a
08.09.2030 D
Elektromossag 1979
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Az ingatlan

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Eladd egy jol karbantartott lakas egy vonzo, toébblakasos éplletben a Zellerfeld
kerlletben. Az 1979-ben éplilt éplilet 6sszesen hat lakdegységbol all, és kivalo
allapotban van. Az elad¢ lakas az elso emeleten talalhato, és korilbelll 50
négyzetmeéternyi lakoteret kinal, amely két szobaban oszlik meg. A lakasban tagas
nappali, haloszoba és flirdoszoba talalhato, igy idealis egyedulallék vagy parok
szamara. A nappali boséges teret biztosit a pihenéshez, és kézvetlenil egy
kellemes kilatast nyujto erkélyre nyilik. Kandallé is beépitheto, ami fokozza a
kényelmet. Az éplilet tetejét 2023-ban cserélték, az erkély pedig 2024-ben teljes
felujitadson esett at. Ezek a korszerusitések jelentosen hozzajarulnak az ingatlan
értéekének megorzéséhez. 2012-ben az elektromos rendszert, a flirdoszobat, az
ablakokat (beleértve a redonyodket is) és az erkélyajtdkat is korszerusitették. A
futést éjszakai hotarolds vizmelegitok biztositjak, amelyeket szintén 2012-ben
cseréltek ki. A komplexum minden lakasahoz tartozik egy parkoldhely, ami tovabbi
elonyt jelent. A havi rezsidij lakasonként korulbelll 235 eurd, igy a fenntartasi
koltségek elfogadhatdoak maradnak. Egy Kis pince is tartozik hozza. Ez a lakas
klléndsen alkalmas azok szamara, akik kompakt és jol karbantartott lakoteret
keresnek. Az elmult években végrehajtott modernizacidknak készénhetoen az
ingatlan kivalé allapotban van. A finanszirozast fontolgato potencialis vasarlok
szamara a "von Poll Finance" szolgaltatasai alinak rendelkezésre a zokkenomentes
vasarlasi folyamat biztositasa érdekében. A megtekintés rugalmasan szervezheto.
Ordmmel ismertetjiik részletesebben az ingatlan elonyeit, és megvalaszoljuk a
vonz6 lakhatési lehetoséggel kapcsolatos kérdéseit. A Zellerfeld keruletben
talalhato ingatlan kényelmes hozzaférést biztosit a mindennapi sztikségletek
kielégitésére szolgalé Uzletekhez és egyéb szolgaltatdasokhoz. Szeretettel
meghivjuk Ont egy személyes megtekintés idopontjanak egyeztetésére, és

tapasztalja meg elso kézbol a lakas elonyeit.
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Minden a helyszinrol

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld liegt im Landkreis Goslar in
Niedersachsen. Der Luftkurort befindet sich im Oberharz auf einer Héhe zwischen
390 und 821 m tber NHN.

Die Stadt ist Standort der Technischen Universitat Clausthal.

Clausthal-Zellerfeld liegt auf der Oberharzer Hochebene. Die Umgebung ist im
Vergleich zum GroBteil des Harzes weniger bergig, sondern nur higelig. In der
Folge ist das Umland auch weniger stark bewaldet und es gibt mehr Wiesen und
Ackerflachen. Verstreut in und um Clausthal-Zellerfeld finden sich zahlreiche
Teiche und Wasserlaufe des Oberharzer Wasserregals.

Die Stadt besteht im Zentrum aus den beiden Stadtteilen Clausthal (im Stden) und
Zellerfeld (im Norden), deren urspriingliche Stadtgebiete durch die nattirliche
Grenze des Zellbachs getrennt werden. Bis 1924 waren Clausthal und Zellerfeld
zwei selbstandige Stadte. Ihr Zusammenschluss erfolgte aufgrund starken Drucks
seitens der Obrigkeit. Dass Clausthal und Zellerfeld bis heute noch nicht in den
Herzen ihrer Blrger zusammengewachsen sind, zeigt die Tatsache, dass es immer
noch zwei Schitzenvereine und zwei FuBballvereine gibt. Bis 2007 hatten
Zellerfeld und Clausthal, obwohl die Freiwillige Feuerwehr offiziell fusioniert war,
sogar noch getrennte Feuerhauser. Zum Stadtteil Zellerfeld gehort auch die
nordlich davon gelegene Siedlung Erbprinzentanne. Zum 1. Juli 1972 wurde die
stidlich von Clausthal gelegene Gemeinde Buntenbock als dritter Stadtteil
eingemeindet.

Durch die gemeindliche Neubildung zum 1. Januar 2015 gliedert sich die Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld wie folgt:

Altenau-Schulenberg,

Buntenbock, Clausthal-Zellerfeld und Wildemann.

Die Stadt wird wegen des Hohenklimas und der klaren Luft bei Sportlern,

Asthmatikern und Pollenallergikern geschatzt und ist staatlich anerkannter




Luftkurort.[2]

Das Clausthal-Zellerfelder Wetter ist gepragt durch das typisch raue Oberharzer
Klima mit kraftigen Westwinden. Es ist zumeist einige Grad kalter als im
norddeutschen Flachland. Es gibt aber auch zahlreiche sonnige Tage, und bei
tiefhangender Wolken- oder Nebeldecke kann es sogar vorkommen, dass in

Clausthal-Zellerfeld die Sonne scheint, wahrend es im Tiefland bedeckt ist.

Neben den schulischen Einrichtungen der Primar- und Sekundarstufe, befinden
sich in Clausthal-Zellerfeld die Fachschule fur Wirtschaft und Technik und die
Technische Universitat Clausthal. Die Einrichtungen der TU finden sich konzentriert
auf dem Campus Feldgrabengebiet sowie verteilt im Clausthaler Stadtbereich und
auf der Tannenhohe.

Grundschulen:

Grundschule Clausthal

Grundschule Zellerfeld

Weiterfihrende Schulen:

Gymnasium Robert-Koch-Schule (offene Ganztagsschule)

Haupt- und Realschule Clausthal-Zellerfeld

Von 1877 bis 1976 verkehrten vom Bahnhof aus Zlige der Innerstetalbahn Richtung
Altenau und Langelsheim. Heute wird der 6ffentliche Nahverkehr durch mehrere
Buslinien, u. a. nach Goslar, Osterode am Harz, Altenau und Sankt Andreasberg,

gewahrleistet.




VP azonositd: 25323060 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 124.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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