Altenau

Keétlakasos haz nyaraloapartmannal (250 m?2
lakotertilet) és tovabbi hellyel a munkahoz/hobbihoz

VP azonosité: 25323090
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VETELAR: 289.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 270 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 3.100 m?
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Attekintés

25323090
ca. 270 m?
Nyeregteto
11

3

1964

5 x Felszini
parkol6hely, 3 x
Garazs

289.000 EUR

KaufpreisesKéauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard
ca. 150 m2

Terasz, Kandall6, Kert /
k6zos hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosité: 25323090 - 38707 Altenau

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.03.2035 381.00 kwWh/m?2a
H
Gaz
1960
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Tagas kétlakasos haz nagy kerttel és sokoldall lakotérrel. Ez a jol karbantartott
kétlakadsos haz egy tovabbi nyaraléapartmannal és széleskdru hasznositasi
lehetoségekkel egy nagy, kortlbellill 3100 m2-es telken fekszik. Az 1964-ben éplilt
ingatlan korulbelldl 270 m2 lakdéteret kinal harom kilénallé apartmanban, boséges teret és
rugalmassagot hiztositva — vonzo lehetoség csaladok, tébbgeneracios egylttélés vagy a
lakhatas és a munka kombinalasa szamara. A foépuletben talalhaté apartman kénnyen
egy nagyobb egységgé alakithatd. A megfelelo [épcsohaz mar rendelkezésre all. A
hazban 6sszesen 11 szoba talalhatd, apartmanonként harom halészoba, valamint
tovabbi iroddk és nappalik. Harom természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba all
rendelkezésre, amelyek koziil az egyiket 2015-ben Ujitotték fel, és megfelel a modern
kényelmi és felszereltségi kvetelményeknek. A két fo apartman j0, karbantartott
allapotban van, mig a kilénallé nyaral6éapartman felljitasra szorul, és teret kinal az
egyedi tervezési dtleteknek. A kdzponti apartmant tagas nappali és étkezo jellemzi,
amely sokféle felhasznalasi médot kinal. A konyhak praktikus elrendezésuek, és
mindegyik boséges taroléhellyel rendelkezik. A hivogat6 ablakok kellemes természetes
fényt biztositanak minden helyiségben. Tovabbi kiemelt elem a harom kilénallé iroda,
amelyek idealisak otthoni irodanak vagy egyéni munkahelynek. A haz burkolata megfelel
az altalanos kovetelményeknek. A melléképiiletek és a telek ugyanilyen lenyugdzoek:
egy korulbelll 180 m2-es eloszoba rugalmasan hasznalhaté muhelyként, hobbiszobaként
vagy tarolohelyiségként. Két tagas garazs és egy kisebb garazs all rendelkezésre,
amelyek rengeteg parkoléhelyet kinalnak jarmuvek, kerékparok vagy kerti eszk6zék
szamara. A két kocsibealld6 megkdnnyiti a hozzaférést és fokozza a kényelmet — idedlis
kilonallé lakéterek vagy latogatok elszallasolasara. A hatalmas kert szamos lehetoséget
kinal szabadidos tevékenységekre, jatékra vagy pihenésre. A nagyméretu telek alkalmas
allatok tartdsara vagy kertészeti ambiciok megvaldsitaséara is. Az ingatlan elhelyezkedése
Otvozi a maganéletet a kivalé kdzlekedési kapcsolatokkal; minden alapveto szolgaltatas,
iskola és lzlet konnyen megkdzelitheto. Az egész éplletet egy hatékony gaz kdzponti
futési rendszer futi, amelyet 2005-ben Ujitottak fel. Ez azt jelenti, hogy egy modern,
gazdasagos futési rendszer mar kiépiilt. Osszességében az ingatlan jol karbantartott
lakékdrnyezetet kinal sokoldall felhasznélasi lehetoségekkel és massziv
éplletszerkezettel. Ez a haz a tdgas elrendezést praktikus mellékhelyiségekkel 6tvozi
egy nagyméretu telken. A lakétér, eloszoba, garazsok és irodak kombinacioja, valamint a
rugalmas helyiségelrendezés vonz6va teszi ezt az ingatlant nagyobb csaladok,
tobbgeneracios egyuttélési formak és vallalkozok szamara egyarant. Orommel adunk
tovabbi informécidkat, és varjuk jelentkezését a megtekintési idopont egyeztetése
érdekében. Keller asszony a Poll Finance-tol 6rommel segit Onnek finanszirozasi




igényeivel kapcsolatban.
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Részletes felszereltség

- GroRRes Grundstiick

- 270 gm Wohnflache in 3 Wohneinheiten

- Halle mit 180 gm

- 2 gro3e Garagen, eine kleinen Garage

- 3 BUros

- groBer Garten

- 2 Zufahrten

- Gasheizung 2005

- 2 Wohnung guter Zustand, Ferienwohnung Renovierung notig
- ein Bad 2015
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Minden a helyszinrol

Altenau ist ein charmantes Bergstadtchen im Oberharz, Niedersachsen, das sich durch
seine malerische Lage inmitten der Harzer Berglandschaft auszeichnet. Mit rund 1.600
Einwohnern (Stand: 2024) gehort Altenau zu den kleineren Orten im Harz, bietet jedoch
eine reiche Geschichte, die bis ins Mittelalter zurtickreicht. Der Ort war lange durch den
Bergbau gepréagt und hat sich heute zu einem beliebten Ziel fir Erholungssuchende und
Naturliebhaber entwickelt. Seit der Eingemeindung gehort Altenau zur Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Tourismus

Altenau ist besonders bekannt fiir sein entspannendes Flair und die Nahe zur Natur. Ein
Highlight ist die Therme "Heil3er Brocken", die mit inren Sauna- und Wellness-Angeboten
Besucher aus nah und fern anzieht. Zudem ist Altenau ein idealer Ausgangspunkt fur
Wanderungen und Radtouren, inshesondere durch den Nationalpark Harz, der eine
einzigartige Flora und Fauna bietet.

Auch der KrauterPark Altenau lockt zahlreiche Besucher an. Mit Giber 1.000 Krauterarten
gilt er als der grofdte Krautergarten Deutschlands und vermittelt viel Wissenswertes Uber
die Heil- und Wurzkrauter der Welt. Im Winter bietet die Umgebung gute Mdglichkeiten
zum Skilanglauf und Winterwandern.

Versorgung und Infrastruktur

Trotz seiner beschaulichen GroR3e ist Altenau gut ausgestattet. Es gibt mehrere
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter kleine Supermarkte und
Béackereien. Lokale Restaurants und Cafés sorgen fur kulinarische Vielfalt und bieten
traditionelle Harzer Spezialitaten an.

Natur und Umgebung

Altenau liegt eingebettet in die dichten Walder und Berge des Harzes, was den Ort zu
einem Paradies fiir Naturliebhaber macht. Der nahegelegene Okerstausee ladt zum
Angeln, Segeln oder einfach zum Entspannen ein. Wanderer und Mountainbiker
schatzen besonders den direkten Zugang zu beliebten Routen, wie dem Harzer
Hexenstieg.

Der Ort ist zudem durch die Reinheit seiner Luft bekannt — ein Grund, warum Altenau
lange als heilklimatischer Kurort galt. Besucher kdnnen hier nicht nur abschalten,
sondern auch ihre Gesundheit fordern, sei es durch Outdoor-Aktivitaten oder den




Aufenthalt in den Waldern des Harzes, die als ,griine Lunge® der Region bekannt sind.

Fazit

Altenau im Harz vereint Ruhe, Erholung und Natur auf einzigartige Weise. Mit seinen
touristischen Attraktionen, der Uiberschaubaren und dennoch ausreichenden Infrastruktur
sowie den vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten bietet der Ort ideale Voraussetzungen flr
einen Urlaub oder ein entspanntes Leben inmitten der Natur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 381.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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