Langelsheim / Lautenthal

Bajos tobblakasos haz: Csendes helyen, nagy
lehetoségekkel, felujitasra szorul.

VP azonosité: 25323071
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.von-poll.com

VETELAR: 189.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 270 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 850 m?2
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Attekintés

25323071 189.000 EUR

ca. 270 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 X Garazs

Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
04.06.2035 180.60 kWh/mz2a
F
Gaz
1970
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN_P‘?,LL .
1 W . —
‘VONPOLL

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Az elso benyomas

Ez az 1970-ben épllt tobblak&sos haz korulbelll 270 m2-es tagas lakaterilettel
rendelkezik, amely valtozatos lehetoségeket kinal az egyéni hasznalatra. Egy kortlbelil
850 m2-es telken fekszik, egy csendes lakdovezetben. Osszesen nyolc szobajaval és
négy furdoszobdjaval, amelyek négy lakasban oszlanak el, az ingatlan ideélis befektetok
vagy nagycsaladosok szamara. Az éplletkomplexum két egyszobas és két haromszobas
apartmanbdl all, mindegyik erkéllyel. A j6l megtervezett elrendezés lehetové teszi az
egyes egységek rugalmas hasznalatat. Az ingatlanhoz két garazs is tartozik, ami tovabbi
kényelmet biztosit a lakok szamara. A kdzponti futési rendszert 2021-ben modern
gazkondenzacios technolégiara korszerusitették, ami pozitiv hatassal van mind az
energiahatékonysagra, mind a futési koltségekre. A korszerusités ellenére jelentos
felUjitasokra van sziikség. Kilondsen a két kisebb lakas szorul teljes korszerusitésre,
hogy megfeleljen a mai életszinvonalnak. A firdoszobak is elavultak, €és mar nem
felelnek meg a kor kévetelményeinek. A meglévo fa ablakok is meglehetosen régiek, és
cserére, vagy legalabb alapos karbantartasra szorulnak. Az ingatlan tovabbi elonye a
tagas kert. A jelenleg benott kert nagyszeru lehetoségeket kinal a tereprendezésre és a
hasznositasra. Befektetok vagy barkacsolasra alkalmas vasarlok szamara ez lehetoséget
kinal sajat otleteik megvaldsitasara és a kiltéri teriilet személyre szabasara. A
szilkséges felljitasok ellenére a haz vonzo elonydket kindl, killondsen a bovitési
potencial tekintetében. Megfelelo tervezéssel példaul tagas lak6egységgé alakithato,
vagy a meglévo egységek korszerusithetok. A jelentos felljitasi igények miatt vonzo aron
lehet az ingatlant megvasarolni, és sajat preferenciai és igényei szerint atalakitani. A
csendes elhelyezkedés egy jol bevalt lakodvezetben tovabbi lehetoségeket kinal az
ingatlannak, mind személyes hasznalatra, mind bérbeadasra. Vilagos koncepcioval és
célzott befektetésekkel ez az ingatlan vonzo és értéket képviselo otthonné fejlesztheto.
Orémmel valaszolunk az ingatlannal kapcsolatos kérdéseire, vagy egyeztetiink egy
megtekintési idopontot. Hasznélja ki ezt a lehetoséget, hogy sajat elképzelései szerint
tervezze meg ezt a sokoldall ingatlant, és teljes mértékben kihasznalja a benne rejlo
lehetoségeket. Varjuk jelentkezését, és egyeztessiink egy k6zos megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

-Vorteile

- ruhige Lage

- 2 Garagen

- 4 Wohneinheiten.

2 x 1 Zimmer Appartment, 2 x 3 Zimmer Wohnung mit Balkon
- Gartengrundstiick

- gutes Ausbaupotential

- Gas Heizung Brennwerttechnik aus 2021

Nachteile

- groRer Sanierungsstau

- die 2 kleine Wohnungen mussen grundsaniert werden
- Bader alter

- altere Holzfenster

- verwildeter Garten
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Minden a helyszinrol

Lautenthal — Naturidylle, Lebensqualitat und gute Anbindung im Harz

Lautenthal, ein charmantes Bergstadtchen im Oberharz, vereint Natur, Erholung und
moderne Infrastruktur. Umgeben von dichten Waldern, idyllischen Talern und klaren
Gebirgsbachen ist der Ort ein Paradies fur Naturliebhaber. Wanderwege, Radstrecken
und das nahegelegene Skigebiet bieten zahlreiche Mdglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten.
Auch das Besucherbergwerk Lautenthals Gliick und die Harzer Schmalspurbahn sorgen
fur abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine gute Erreichbarkeit: Uber die Bundesstralle
B82 ist Lautenthal an die umliegenden Stadte Goslar, Seesen und Clausthal-Zellerfeld
angebunden. Offentliche Verkehrsmittel verbinden den Ort zuverlassig mit der Region.

In puncto Bildung bietet Lautenthal ein familienfreundliches Umfeld mit Kindergarten und
Schulen in der Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten sowie kleine Fachgeschéfte sorgen fir
eine gute Nahversorgung mit regionalen Produkten und personlichem Service.

Dank seiner ruhigen Lage, der guten Anbindung und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten
vereint Lautenthal naturnahes Wohnen mit allen Annehmlichkeiten des modernen Lebens
— ein idealer Ort fur Familien, Berufstatige und Ruhesuchende.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 180.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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