Bad Grund (Harz)

Attraktive und gepflegte Doppelhaushéalfte mit
Sonnenterrasse und grof3er Garage

VP azonosito: 26323092

VETELAR: 199.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 5.5 ¢ FOLDTERULET: 275 m?
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Attekintés

26323092
ca. 120 m?
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2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

199.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 50 m?2

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/
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Az elso benyomas

Inruhiger und toller Lage von Bad Grund befindet sich diesereizvolle und attraktive
Doppelhaushalfte mit ca. 120 m2 Wohnfléache, die sich aufteilen auf Erdgeschossund
Obergeschoss. Der Spitzboden ist ausgebaut und dort befindet sich ein wunder schénes und
grof3zigiges Zimmer. Die Immobilie wurde in den 50er Jahren solide und massiv gebaut und
Anfang der 2000er Jahre durch einen Anbau erweitert, so dassviel I ndividualitat und
Attraktivitat entstanden ist. Char mante und hochwertig ver baute Details gar antieren
Qualitat und Komfort.

Der Grundrissist gut durchdacht und gern geben wir einen kleinen Einblick in die Raume.
Durch die Hanglage koénnen Sie sowohl im Souterrainbereich alsauch im Erdgeschoss die
Immobilie betreten. Im Souterrain befindet sich die grof3ziigige Doppelgar age mit zwei
elektrischen Toren, ein kleiner Lagerraum sowie der Heizungs- und Hauswirtschaftsraum,
in diesem Bereich betragt die Deckenhthe ca. 1,95 m.

Eine Treppefuhrt in das Erdgeschoss. Hier befinden sich Flur, Kiicheinkl. Einbauktiche
und Speisekammer, Essbereich mit Zugang auf den Balkon, ein kleines Wohnzimmer sowie
ein weiter es grof3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang auf die Terrasse, die sowohl Sonnen- als
auch Schattenplatze bietet. Eine massive Holztreppe fiihrt Siein das Ober geschoss. Hier
befinden sich Badezimmer mit Dusche, Schlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer .

Wunder schén ausgebaut zu einem grof3en Raum ist der Spitzboden.

Beheizt wird die Immabilie mit einer Gaszentralheizung, die War mwasser ver sor gung erfolgt
Uber einen Durchlauferhitzer. Klein, fein und pflegeleicht ist das Grundstiick in Hanglage,
dasstrotzdem Flache fir Blumen- und Gemiisebeete bietet.

Die elektrisch zu 6ffnende Doppelgar age bietet ausreichend Platz fur I hre Fahrzeuge und ist
ein wahres Highlight fir die Autoliebhaber. Zwei weitere PKW-Stellflachen sind vor der

Garage vorhanden.

Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme und dar auf, hnen diese wunder schéne
Immobilie zu présentieren.

Fir Ihre Finanzierung steht Ihnen gern von Poll Finance mit Frau Keller zur Seite.
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Részletes felszer eltseg

-Doppelgarage (Tore elektrisch)

-zwei PKW-Aussenstellplatze vor der Garage
-Gaszentralheizung (Warmwasser Uber Durchlauferhitzer)
-Balkon

-grof3ziigige Terrasse

-Kaminofen mit Sitzbank

-teilweise Aussenjalousien

-ausgebauter Spitzboden

-Echtholz-Treppen

-Stilturen

-Holzvertéfelung
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Minden a helyszinrol

Bad Grund liegt im Naturpark Harz zwischen Seesen, Clausthal-Zellerfeld und Osterode am
Harz.

Durch die hervorragende Anbindung an die Bundesstral3e 243 (Har z-Schnellstralie) in
Richtung Oster ode, Seesen und A7 eignet sich der Ort auch fur auswérts arbeitende Birger
hervorragend zum Wohnen und L eben. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehr smittel
Richtung Seesen, Osterade, Clausthal-Zellerfeld ist ebenfalls gegeben. TOP ist auch die
Anbindung zum Bahnhof Gittelde, von dort verkehren Zlige in Richtung Braunschweig (mit
Stopp in M Uinchehof, Seesen, Salzgitter-Ringelheim und Salzgitter-Bad) und Her zberg (mit
Stopp in Osterode) stiindlich.

Bad Grund verfiigt tiber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Arzte, Kindergarten,
Restaurants, Café, Super markt, Sole-Hallenbad und alleswas Sie fiir den taglichen Bedar f
bendtigen, ist zu finden. Selbstver stéandlich kommt auch die Natur nicht zu kurz.

Wunder schéne und ausgedehnte Wander wege laden zum Spazieren, Wander n oder
Radfahren ein. - Ein Highlight ist das Arboretum - auch genannt Weltwald Bad Grund, der
weit Uber die Bad Grundner Grenzen hinaus bekannt ist. Auch an dieKleinen ist nattirlich
gedacht - ver schiedene Kinder spielplatze und im Winter nattirlich Ski- und Rodeln
garantieren fur Spaf3.

Mittedes 19. Jahrhundertswurdeder Ort zum Kurort und erhielt 1906 die offizielle
Bezeichnung Bad.

Bad Grund ist ein Ort mit vielen Facetten und M 6glichkeiten zum Wohnen und L eben mit
einer hohen L ebensqualitét.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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