Blankenburg

Eqgy felujitasra szorulo favazas gyongyszem
Blankenburgban — idealis a [athokok szamara
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Attekintés

2536301 35.000 EUR

ca. 200 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 4760,- €
(inkl. MwSt.) des

7 beurkundeten

1800 Kaufpreises
ca.50 m?
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem
kotelezo
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Az ingatlan

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Az elso benyomas

Blankenburg im Harz térténelmi 6varosanak szivében, egy védett 6rokségi
helyszinen all ez az 1800 korli idokbol szarmazé torténelmi lako- és kereskedelmi
épulet — egy lenyug6zo megjelenésu favazas épitmény, amely most atfogo
felujitasra var. Az ingatlan a TrankestraBBe 18. szam alatt talalhato, egy jol bevalt
hagyomanyos régi sorhazak egytttesében, nem messze az egykori Tranketor
kaputdl és a barokk birtoktdl. A helyszin torténelmileg és épitészetileg a varos egyik
legértékesebb helyszine. Az éplilet sulyos felujitasra szorul, és jelenleg olyan
allapotban van, hogy a teto, a homlokzat, a favazas szerkezet, a belso tér és az
Osszes éplletgépészet atfogo felujitasat igenyli. Bar az épllet lathato sériléseket
mutat, ritka lehetoséget kinal egy jellegzetes régi sorhaz térténelmileg pontos
helyreallitasara. Jelenleg a haz lakatlan és hasznalatlan. Szerkezeti kialakitasanak
kdszonhetoen az ingatlan alkalmas mind tisztan lakocélra, mind lako- és
munkateriletek kombinaciodjara. A foldszinten kereskedelmi célu felhasznalas -
példaul lizletként, irodaként, rendeloként vagy studidként — elképzelheto a kozponti
elhelyezkedés és az utcaszinti megkdzelithetoseg miatt, az illetékes hatdosagok
engedélyétol fliggoen. Torténelmileg az épllet egy élénk utcakép része volt, amely
kisvallalkozasokat, kézmuveseket és lakodvezeteket 6tvozott. A kdzelmultig egy
kényvesbolt, egy nyomda és mas kisebb kereskedelmi vallalkozasok mukodtek a
kozvetlen kdzelben. A TrankestraBét ma is ez a kisléptéku varosi szerkezet
jellemzi. A muemlékvédelem alatt allo épiletegyttesen bellli elhelyezkedése
vonzo lehetoségeket kinal befektetok, tulajdonos-lakok és projektfejlesztok
szamara. A torténelmileg megfelelo felujitdsok, a német jovedelemado-torvény
(EStG) 7h/7i. szakasza szerinti addokedvezmeény és dnkormanyzati fejlesztési
programok finanszirozasa is rendelkezésre allhat. A kdrnyéken szamos ingatlant
sikeresen felujitottak és atalakitottak — kdztlk a TrankestraBe 21-et, amely ma
modern lakasoknak ad otthont. Az ingatlan idealis valasztas a torténelmi éplletek

felljitasaban és megorzésében tapasztalattal rendelkezo vasarlék szamara — vagy




a varosi torténelem egy darabjanak életre keltése irant elkotelezett, jovobe mutato
fejlesztok szamara. Ugyes tervezéssel egy harmonikus 8sszkép alakithato ki itt,
amely 6tvozi a torténelmi bajt a kortars hasznalattal. Kulondsen érdekes: a
kozvetlenll mellette 1évo TrankestraBe 18. szam alatti épllet szintén elado, és a 19.
szam alatti hazzal egyutt megvasarolhato. Ez lehetoséget teremt egy nagyobb
varosi egyuttes kialakitasara és egyedi hasznalati koncepcidok megvaldsitasara
mindkét épliletben. Orémmel mutatjuk be Onnek személyesen ezt a kivételes

ingatlant, és 6rommel egyeztetlink idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszereltseg

Gebaudetyp: Fachwerkhaus mit moglichem Gewerbeanteil

Baujahr: ca. 1800 (geschatzt)

Zustand: stark sanierungsbediirftig

Nutzung: leerstehend

Potenzial: Wohnhaus, Feriennutzung, Atelier, Gewerbe (z. B. Laden, Biro, Praxis)
Lage: ruhige AltstadtstraBe, zentrumsnah

Denkmalschutz: Lage im geschutzten Altstadtensemble, ggf. férderfahig

Besonderheit: Unverfalschte historische Substanz, vielseitige Nutzung denkbar
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Minden a helyszinrol

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich
nordlich an den Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab
dem 18. Jahrhundert wurden wesentliche Anlagen von Parks und Garten sowie
reprasentative Gebaude im barocken Stil geschaffen. Ab dem 19. Jahrhundert
entstanden zahlreiche Villen im klassizistischen, historistischen und im Jugendstil,
die sich westlich, nérdlich und 6stlich des Stadtkernes bis in hdhere Berglagen
erschlieBen. Die Stadtrander sind von Wohn- und Gewerbegebieten des 20. und 21.

Jahrhunderts gepragt.

Blankenburg ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Stadt verflgt Gber zwei
Anschlussstellen (Zentrum und Ost) an die Bundesautobahn 36, die eine schnelle
Verbindung in Richtung Braunschweig und Halle (Saale) ermdglicht. Zudem
durchqueren die BundesstraBen B 27 und B 81 das Stadtgebiet — die B 27 fihrt in
stdwestlicher Richtung in den Harz, wahrend die B 81 Blankenburg in Nord-Sid-
Richtung mit Halberstadt und dem sldlichen Harzraum verbindet. Der Bahnhof
Blankenburg bietet Anbindungen an den Regionalverkehr mit Verbindungen nach
Halberstadt, Quedlinburg und weiterfihrend nach Magdeburg. Erganzt wird das
Verkehrsangebot durch ein 6rtliches Busnetz, das sowohl die Innenstadt als auch

die umliegenden Ortsteile bedient.

Die Stadt Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Harzes in etwa 234 m
Hohe. Sie befindet sich westlich von Quedlinburg, sudlich von Halberstadt und

ostlich von Wernigerode im Bundesland Sachsen-Anhalt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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