Herzberg am Harz

Gyonyoru, tobblakasos haz kb. 328 m2 lakoterilettel
és kb. 528 m2-es telekkel
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25323103
ca. 328 m2
Nyeregteto
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1900

Attekintés

319.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
ca. 120 m2

Terasz, Kert / kdz6s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
22.10.2035 278.50 kWh/m?2a
H
Gaz
1895
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Tagas, tobblakasos haz Herzberg szivében. Ritka lehetoség: Ez a j6l karbantartott, 1900-
ban éplilt tobblakdsos haz a klasszikus bajt modern elemekkel és sokoldall felhasznalasi
lehetoségekkel 6tvozi. A haz kortlbelll 528 m2-es telken taldlhato, tagas, korilbelll 328
mz2-es lakoterulettel boséges helyet kinal a kilonféle lakhatasi elrendezésekhez. A
csendes, mégis kdzponti elhelyezkedés biztositja, hogy a varosi élet minden kényelmi
szolgaltatasa konnyen elérheto, mikdzben egyuttal privat menedéket is biztosit. Az
ingatlan 6sszesen 16 szobabdl és 6t flirdoszobabdl all, igy tébb haztartas szamara is
kényelmes lakhatast biztosit. Az elrendezés két fliggetlen apartmant, két kisebb
apartmant és egy egyedi apartmant foglal magaban a hatsoé épuletben, amely 1997-ben
atfogo felljitason esett at. Ez a sokszinuség rugalmas lakhatasi koncepciokat tesz
lehetové — a tdbbgeneracios egyiittéléstol az élet és a munka kombinalasaig. Ezenkivil
van egy bérelt Gizlethelyiség is, amely jelenleg stabil jovedelemhez jarul hozza. Az eliilso
éplletben talalhato fo lakas azonnal bekoltézheto vagy személyes hasznalatra is bérbe
veheto, mivel eladasra kinaljak. A jelenlegi tulajdonos a hatsé épuletben talalhato
feldjitott lakést tovabbra is bérbe kivanja adni, igy biztositva a kdzvetlen bérleti bevételt.
Az egyes egységek kivalé minoséguek: a foéplilet firdoszobait 2010-ben ujitotték fel, és
modern kényelmet kinalnak. A hatsé éplletben egy 2020-bdl szarmazé pelletkalyha
biztositja a hatékony és fenntarthaté futést. Ezenkiviil az egész épiiletet egyedi
padléfutés és kdzponti futési rendszer futi, ami rugalmassagot garantal a
futésszabalyozas terén. Az ingatlanhoz tartozik egy kis, gondozott kert és egy udvar is,
amely teret biztosit a szabadtéri kikapcsolédashoz, és idedlis a csaladi vagy barati
Osszejovetelekhez. A telek mérete attekintheto és kdnnyen karbantarthat6. Az épulet
szerkezete j6 allapotban van. A fo lakas jelenleg Ures, igy gyors bekdltdzésre vagy rovid
tavu bérbeadésra is alkalmas. A vonzo elhelyezkedés, a rugalmas felhasznalasi
lehetoségek és a vonzé tulajdonsagok kombinacidja szamos lehetoséget kinal mind a
tulajdonos-lakok, mind a befektetok szamara. Ez az ingatlan 6tvdzi a varosi életstilust a
nyugodt légkorrel és a massziv szerkezettel. Engedje meg, hogy meggyozziik Ont a
helyszini lehetoségek sokszinuségérol. Orommel szerveziink személyes megtekintési
idopontot, és elmagyarazzuk a tovabbi részleteket. A von Poll pénziigyi osztalyunk, Keller
asszony vezetésével, orommel segit Onnek a finanszirozasban.
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Minden a helyszinrol

Herzberg am Harz prasentiert sich als ein ruhiger und bestandiger Wohnstandort im
Herzen des Harzes, der mit seiner stabilen Immobilienlage und erschwinglichen Preisen
eine solide Basis fur nachhaltige Investitionen bietet. Die Stadt iberzeugt durch eine
grundlegende Infrastruktur, die eine verlassliche Versorgung sicherstellt, wahrend die
landliche Umgebung eine attraktive Lebensqualitat mit naturnaher Ruhe verbindet. Fir
Investoren, die Wert auf Stabilitat und langfristige Werterhaltung legen, bietet Herzberg
am Harz ein ausgewogenes Umfeld abseits spekulativer Marktbewegungen.

Die zentrale Lage innerhalb der Stadt ermdglicht eine bequeme Erreichbarkeit
zahlreicher Einrichtungen, die den Alltag angenehm gestalten. Bildungsangebote wie das
Ernst-Moritz-Arndt-Gymnasium und die Nicolaischule sind in nur etwa funf bis zehn
Minuten zu Ful3 erreichbar, was die Attraktivitat fur Familien und junge Bewohner
unterstreicht. Im Gesundheitsbereich gewéahrleisten mehrere Arztpraxen und Apotheken
in fuBlaufiger Nahe eine umfassende medizinische Versorgung, erganzt durch die Helios
Klinik Herzberg/Osterode, die in rund 16 Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Die Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen, beispielsweise Herzberg
Stettiner StralRe und Berliner StralRe, innerhalb von sechs bis sieben Minuten zu Ful3
gegeben, wahrend der Bahnhof Herzberg (Harz) in etwa 15 Minuten erreichbar ist, was
eine gute Verbindung zu umliegenden Stadten sicherstellt.

Das gastronomische Angebot mit traditionsreichen Gaststatten wie der Harzklause und
dem Kulmbacher am Markt bereichert das Stadtbild und sorgt fiir eine lebendige
Atmosphéare. Erganzt wird dies durch vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, darunter Netto
Marken-Discount und Lidl, die fu3laufig erreichbar sind und den taglichen Bedarf
abdecken. Freizeit- und Sporteinrichtungen wie der nahegelegene Park und das DMO
Fitness & Lifestyle bieten zuséatzliche Lebensqualitat und férdern ein ausgewogenes
Wohnumfeld.

Fir Investoren bedeutet diese Kombination aus stabiler Infrastruktur, solider Nachfrage
und guter Erreichbarkeit eine verlassliche Wertanlage mit nachhaltigem Potenzial.
Herzberg am Harz Giberzeugt als ruhiger, dennoch gut angebundener Standort, der
langfristige Sicherheit und eine hohe Lebensqualitat vereint — ideale Voraussetzungen fir
eine kluge Kapitalanlage.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 278.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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