Bad Lauterberg im Harz

Vonzo kereskedelmi ingatlan gyartocsarnokokkal és
irodaepulettel
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Attekintés

25323043 650.000 EUR

1967 Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.830 m2
Karbantartott
ca. 1830 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
24.03.2035 138.90 kWh/m?2a
1965
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Bad Lauterberg egy kdnnyen megkdzelitheto részén talalhatd ez a kereskedelmi
komplexum, amely valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal egy 3243 m2-es telken.
Az ingatlan kozmuhal6zatra van kétve. Az egyes épliletek 1967 koril éplltek, majd 1988-
ban felujitottak és korszerusitették. A korabbi lakéépuletet 1977 korll épitették, és
szintén 1988-ban Ujitottak fel. 2001-ben a lakoépiiletet Uj ferde tetovel bovitették, 2008-
ban pedig a padlast céges lakassa alakitottak at. Osszességében az
éplletek/csarnokok/irodaépiilet jo allapotban vannak, és idealis feltételeket kinalnak
kulonféle termelési lIétesitmények és/vagy tarolasi lehetoségek szamara. A lakéépllet a
munka és a lakétér kombinacidjat is lehetové teszi. Az ingatlan egykori asztalosmuhely,
amelyet 1988-ban termelési és raktarcsarnokka alakitottak at. A feldjitas soran minden
berendezést felljitottak. Az egész ingatlant tobb kézpontilag vezérelt gazfutési rendszer
futi. Minden padl6t és falat felljitottak vagy megujitottak. A tetok filccel vannak boritva.
Tuzvédelmi koncepcié van érvényben. A tuzjelzo rendszer vezérloi és az aramellatas
transzformatorallomasa a szomszédos telken talalhat6. 2019-ben a szerszamgyarté
terlileten vasbeton fédémet épitettek be gépalapozashoz, amely kortlbelll 32 m2-es
padl6zatot erositett meg. A munkavallalék szamara kilonféle személyzeti és
pihenohelyiségek allnak rendelkezésre. Az irodak tagasak és természetes fénnyel
telitettek, pozitiv munkakdrnyezetet teremtve. Szamos oktato- és szeminariumi terem all
rendelkezésre. A munkavallaloknak lehetoségiik van a szabadban is szlinetet tartani,
ahol kiilonféle ulohelyek allnak rendelkezésre. Osszefoglalva, ez az ingatlan kivald
lehetoségeket kinal az Uzleti igények kielégitésére. A kiemelkedo infrastruktira és a
tagas épuletek rendkivil vonzova teszik ezt a kereskedelmi ingatlant a kiilénb6zo
iparagak szamara. Az elado teljes telephely 2026 végéig bérbe van adva, és
megallapodas szerint elérheto lesz. A bérleti szerzodés ido elotti felmondasa azonban
lehetséges. Természetesen rendelkezésre allunk, hogy megvalaszoljuk esetleges
kérdéseit, és 6rommel kiildiink tovabbi informacidkat, ha érdeklodik. Varjuk jelentkezését
€s a tovabbi megbeszélést. A finanszirozasi lehetoségek tekintetében a von Poll Finance
csapata 6rommel all rendelkezésére.
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Részletes felszereltség

-Gaszentralheizung

-Produktion - Lagerhalle - Wohnhaus kombiniert nutzbar als Bliro- und/oder
Wohngebaude aber auch einzeln nutzbar

-Fenster mit Isolierverglasung

-Rolltore

-Werkstatt, Produktion (in Teilbereichen ist in den Wéanden unter Putz ein Faradayscher
Kafig eingebaut

-Lagerflachen

-diverse Personal- und Sozialrdume inkl. Umkleideraume

-diverse Buros

-diverse Schulungs- und Seminarrdume

-teilweise Rolladen

-Balkone im ehemaligen Wohnhaus

-Kamin in der Betriebswohnung

-Einbaukutche inkl. Elektrogerate in der Betriebswohnung

-Blitzschutz

-und vieles mehr
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Minden a helyszinrol

Bad Lauterberg - ein bekannter Ferien- und Kurort - befindet sich an den Stdauslaufern
des Oberharzes und ist ringsum von Bergen des Naturparks Harz umgeben.

Die Stadt ist etwa 40 km von Gottingen und knapp 72 km (jeweils Luftlinie) von
Braunschweig entfernt. Nordostlich der Ortschaft befindet sich die Odertalsperre, im
Suden der Wiesenbeker Teich, ein Stauteich des Oberharzer Wasserregals.

Im Ort mit 13.000 Einwohnern finden Sie eine kleine Altstadt mit romantischen Gasschen,
Winkeln und Fachwerkhausern sowie die wohl schonste und belebteste Fussgéangerzone
im gesamten Harzbereich mit vielen Fachgeschéften und Boutiquen.

Das hier angebotene Gewerbeobjekt befindet sich in sehr guter erreichbarer Lage, die
Anfahrt ist auch mit gréf3eren LKW's méglich. Ausreichend Parkmdglichkeiten sind
gegeben. Diverse weitere Firmen sind in Bad Lauterberg zu finden, auch aufgrund der
sehr guten Infrastruktur und der perfekt ausgebauten Stral3en.

Bad Lauterberg hat eine sehr gute medizinische Versorgung, diverse Reha-Kliniken sind
hier ansassig.

Die Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln ist hervorragend, ebenso gibt es ein gut
ausgebautes Stralennetz in alle Richtungen des Ost- und Westharzes sowie gute

Anbindungen an die Autobahnen A7 und A38.

Leben, Arbeiten, Wohnen - Bad Lauterberg bietet eine aul3ergewothnliche Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 84.20 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 25.70 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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