Altenau

K étszobas apartman az Altenau tduloparkban, a K
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25323017
ca. 55 m?
2

1

1

1972

Attekintés

65.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 2700,- € (inkl.
MwsSt.)

2013

Karbantartott
Szilard
ca.5m?

Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 75.00 kWh/m2a
25.06.2028

C
Tavfutés

1972
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R SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Hangulatostetotéri lakas: Teljesen berendezett, erkéllyel éspincetaroléval. Ez ajol
karbantartott tetotéri lakas kényelmes pihenohelyet kinal praktikus elrendezéssel,
kortlbelll 55 m2 [akotérrel. Az 1972-ben éplilt és 2013-ban feldjitott lakasidedlis

nyar alénak, vagy egyedilallok ésparok szamara, akik kényelmes szallast keresnek. A
lakasba egy kdzponti folyoson keresztiil lehet bejutni, amely minden szobaba vezet. A lakas
két szobaval rendelkezik, kdztlik egy tagas nappalival, amely boségesteret kinal a pihenésre
és a kreativ lakberendezés ttletekre. A nappali modern vinil padléval burkolt, amely
konnyen tisztithat6 és stilusosis. A batorok, koztik két dupla agy, benne vannak a
vételarban, igy a bekoltdzés jelentosen konnyebb. A kilénallé halészoba csendes menedék et
és elegendo helyet biztosit egy dupla agynak éstovabbi butoroknak. A firdoszoba
funkcionalisan kialakitott és minden sziikséges szaniterrel felszerelt. A tavfutés egész évhen
kellemes homér sékletet és hatékony hoelosztast biztosit. A lakas kiilonleges fénypontja a
tagas erkély, amely idedlis a szabadtéri kikapcsolédasr a. 11t alakok pihenhetnek és
élvezhetik afrisslevegot. Az erkélyrol akadélytalan kilatas nyilik a kornyezo haztetokre ésa
kornyékre. Az ingatlan tovabbi elonye a privat pincetarol6, amely tovabbi tarol6helyet
biztosit. Az épulet k6zos helyiségei, mint példaul a lépcsohéz, szintén jél karbantartottak és
tisztak. A lakast utoljara 2021/2023-ban Ujitottak fel, éskifogastalan allapotban van, mind
vizudlisan, mind muszakilag. Az épuletet tavfutési rendszer futi, amely kornyezetbarat és
hatékony technolégiajarél ismert. A lakas berendezései és berendezései standard, mégis
vonzd minoséguek, minden kivannival6t kielégitenek. Ez a penthouse lakas 6tvozi a
kényelmet a funkcionalitassal, és minden alapveto kényelmi szolgaltatast kinal, amely a
zokkenomentes mindennapi éethez szilkséges. Kivald valasztas mindazok szaméra, akik egy
bekdlttzésre kész, jAl kar bantartott ingatlant keresnek egy rendezett kornyéken. A vonzo
lakas megtekintése erosen ajanlott, hogy teljes képet kapjanak a benneregjlo lehetoségekrol.
Az érdeklodok tovabbi informaciokért vagy idopont-egyeztetéshez fordulhatnak hozzank
bizalommal. Finanszir ozas esetén K eller asszony és pénziigyi osztalyunk, a" von Pall
Finance" 6rémmel ad személyre szabott tanacsot.
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Minden a helyszinrol

Altenau ist ein charmantes Bergstadtchen im Ober harz, Nieder sachsen, das sich durch seine
malerische Lage inmitten der Har zer Berglandschaft auszeichnet. Mit rund 1.600
Einwohnern (Stand: 2024) gehort Altenau zu den kleineren Orten im Harz, bietet jedoch
einereiche Geschichte, diebisins Mittelalter zurtckreicht. Der Ort war lange durch den
Bergbau geprégt und hat sich heute zu einem beliebten Ziel fiir Erholungssuchende und
Naturliebhaber entwickelt. Seit der Eingemeindung gehdrt Altenau zur Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zéellerfeld.

Tourismus

Altenau ist besonder s bekannt fiir sein entspannendes Flair und die Nahe zur Natur. Ein
Highlight ist die Therme " Heil3er Brocken", die mit ihren Sauna- und Wellness-Angeboten
Besucher aus nah und fern anzieht. Zudem ist Altenau ein idealer Ausgangspunkt far
Wanderungen und Radtouren, insbesonder e durch den Nationalpark Harz, der eine
einzigartige Flora und Fauna bietet.

Auch der KrauterPark Altenau lockt zahlreiche Besucher an. Mit tiber 1.000 Kréauterarten
gilt er alsder grofRte Krautergarten Deutschlands und vermittelt viel Wissenswertes tiber die
Heil- und Wirzkrauter der Welt. Im Winter bietet die Umgebung gute M dglichkeiten zum
Skilanglauf und Winterwandern.

Versorgung und Infrastruktur

Trotz seiner beschaulichen GroReist Altenau gut ausgestattet. Es gibt mehrere
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, darunter kleine Super méarkte und
Béackereien. Lokale Restaurants und Cafés sorgen fur kulinarische Vielfalt und bieten
traditionelle Har zer Spezialitaten an.

Natur und Umgebung

Altenau liegt eingebettet in die dichten Walder und Berge des Har zes, was den Ort zu einem
Paradiesfur Naturliebhaber macht. Der nahegelegene Oker stausee |adt zum Angeln, Segeln
oder einfach zum Entspannen ein. Wanderer und Mountainbiker schatzen besondersden
direkten Zugang zu beliebten Routen, wie dem Harzer Hexenstieg.

Der Ort ist zudem durch die Reinheit seiner L uft bekannt —ein Grund, warum Altenau
lange als heilklimatischer Kurort galt. Besucher kénnen hier nicht nur abschalten, sondern
auch ihre Gesundheit fordern, sei esdurch Outdoor-Aktivitaten oder den Aufenthalt in den
Waldern desHar zes, dieals,, grine Lunge* der Region bekannt sind.




Fazit

Altenau im Harz vereint Ruhe, Erholung und Natur auf einzigartige Weise. Mit seinen
touristischen Attraktionen, der Uber schaubaren und dennoch ausreichenden I nfrastruktur
sowie den vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten bietet der Ort ideale Voraussetzungen flir einen
Urlaub oder ein entspanntes L eben inmitten der Natur.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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