VON POLL

Goslar / Hahnenklee

4 szobas apartman (64,3 m2) a Hahnenklee
tdulopar kban

VP azonosito: 25323026

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 89.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 64,3 m2 . SZOBAK: 4
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Attekintés

25323026 89.000 EUR

ca. 64,3 m2 Emelet

6 Kauferprovision

4 betréagt 2550,- € (inkl.
Mwst.)

3 2024

1

1972 Szilard

1 x Felszini Vendég WC, Beépitett

parkol6hely konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
23.02.2028 135.60 kWh/mz2a
E
Gaz
1971
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Az ingatlan

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Felljitott lakas: Erdoszéli elhelyezkedés, kilatassal a Bocksber g-hegyre. Ez az elado lakés
egy 1972-ben épult Gdulopark hatodik emeletén talalhato. A lakas kor Glbeltl 64,3 m?2
lakoteret kinal, és négy szobdjaval, koztik harom halszobaval, boséges ter et biztosit a
véltozatos felhasznélashoz. Az elrendezés funkcionalis, éslehetové teszi arendelkezésre alo
tér hatékony kihasznalasat. 2024-ben az egész épiiletben atfogd vizvezeték- és futésrendszer
feljitasra kerlilt sor, ésalakast isfelljitottak ugyanebben az évben. A jelenlegi tulajdonos
teljes mértékben kifizette a felGjitas koltségeit. A lakast isfelljitottak ugyanebben az évben,
igy friss, Uj megjelenést kapott. A berendezési targyak és berendezések standard
minoseguek, a funkcionalitasra és a tartossagr a helyezve a hangsulyt. A lakas egyik
fénypontja a keleti fekvésu erkéy, ahonnan kilatas nyilik a Bocksber g-hegyre. Tokéletes hely
a pihenteto éréak etoltésére a szabadban. Az éplilet kozvetlenil az erdo szélén valé
elhelyezkedése nyugodt lak 6k ér nyezetet biztosit, és hivogat a ter mészetben tett sétakra.

I dedlis lehetoséget kinal a mindennapi éet nyilizsgésébol val 6 kiszakadasr a és a kor nyékbeli
kikapcsolédasra. A lakas konnyen megkdzelitheto lifttel, ami tovabb fokozza a mindennapi
kényelmet. A kozponti futés kellemes homér séklet-eloszlast biztosit a huvdsebb hénapokban.
A vendég-WC kiegésziti a lakoteret, éstovabbi kényelmet biztosit, kliléndsen vendégek
fogadasakor. Az ingatlan sokrétu felhasznalasi lehetoségeket kinal — alkalmas személyes
hasznalatra és nyaralénak is. A csendes elhelyezkedés és a ter mészet kdzelsége kuiléndsen
vonzovateszi azok szamara, akik értékelik a pihenést ésa kikapcsolddast. A kézelmultbeli
moder nizaciéknak kdszonhetoen a lakas modern lakhatasi kényelmet kinal, amely megfelel a
modern élet igényeinek. Ugyanakkor rugalmasan hasznéalhaté marad, és szdmos |lehetoséget
kinal az egyéni lakhatasi preferencidknak megfeleloen. Osszességében ez a lakas vonzo
valasztas azoknak aleendo vasarloknak, akik a természeti kornyezet ésa modern kényelem
kombinacigjat keresik. A funkcionalitas, a kényelem és az elhelyezkedés k6zotti harmonikus
egyensuly vonzo valasztassa teszi ezt az ingatlant a kiilonb6zo éetstilusok szamara. A havi
rezsidij 498 eur 6, amely magaban foglalja a nemrégiben befej ezett emeletfelUjitas koltségeit.
A ko6zoOs tulajdon 43/10 000. A parkoldhely benne van az arban. A lakas bator ozottan ker Ul
értékesitésre. Orommel adunk tovabbi infor macidkat, vagy egyeztetiink egy idopontot a
megtekintésre. Varjuk, hogy személyesen is bemutathassuk Onnek az ingatlant, és
tamogathassuk vasarlasaban. Finanszirozas lehetoségekkel kapcsolatban kérjik, vegye fel a
kapcsolatot Keller asszonnyal a von Poll Finance-nal.
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Minden a helyszinrol

Hahnenklee-Bockswieseist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen Hahnenklee
der gro6Rereund dadurch der bekanntereist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an der
Verbindungsstralie, welche bei Kreuzeck —zwischen Clausthal-Zellerfeld und Goslar —von
der Bundesstral3e 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt eine
KreisstralRe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese Sackgassenlage war
von den Einwohnern Hahnenklees dur chaus erwiinscht, zumal man mit dem fehlenden
Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmaglichkeit. Im Winter sorgt auch
bel geringer Schneehthe eine Beschneiungsanlage fiir gute Skiverhaltnisse und im Sommer
locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere M dglichkeiten auf und um den Gipfel fur
ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonder heiten sind die aus Holz erbaute nor dische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem
Carillon, ver schiedene Bauwer ke (Stauteiche und Graben) des Ober har zer Wasserregals, die
Grabstelle des Schopfersder Berliner Operette, Paul Lincke und die Seilbahn auf den 726 m
hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste. Im Stral3enverkehr ist der

Ort Uber die nahe gelegene Bundesstrale 241 zu erreichen. Im &ffentlichen Nahverkehr ist
Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus Braunschweig im Rahmen des

Zweckver band Grol3raum Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden.
Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2028.

Endenergiebedarf betragt 135.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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