VON POLL

Goslar / Hahnenklee

4 szobas apartman (64,3 m2) a Hahnenklee
tduloparkban

VP azonosit6: 25323026

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 89.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 64,3 m2 « SZOBAK: 4
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VP azonosit6: 25323026 - 38644 Goslar / Hahnenklee

Attekintés

25323026 89.000 EUR

ca. 64,3 m? Emelet

6 Kauferprovision

4 betragt 2550,- € (inkl.
MwSt.)

3 2024

1

1972 Szilard

1 x Felszini

parkoléhely Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
23.02.2028 135.60 kWh/mz2a
E
Gaz
1971
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Felljitott lakas: Erdoszéli elhelyezkedés, kilatassal a Bocksberg-hegyre. Ez az eladé
lakas egy 1972-ben épult Gdulopark hatodik emeletén talalhaté. A lakas kortlbelll 64,3
m2 lakoteret kinél, és négy szobajaval, koztik harom halészobaval, boséges teret biztosit
a valtozatos felhasznalashoz. Az elrendezés funkciondlis, és lehetové teszi a
rendelkezésre allo tér hatékony kihasznalaséat. 2024-ben az egész épliletben atfogd
vizvezeték- és futésrendszer felljitasra kerilt sor, és a lakast is felujitottak ugyanebben
az évben. A jelenlegi tulajdonos teljes mértékben kifizette a felljitas koltségeit. A lakast is
feldjitottak ugyanebben az évben, igy friss, Uj megjelenést kapott. A berendezési targyak
és berendezések standard minoséguek, a funkcionalitasra és a tartéssagra helyezve a
hangsulyt. A lakas egyik fénypontja a keleti fekvésu erkély, ahonnan kilatas nyilik a
Bocksberg-hegyre. Tokéletes hely a pihenteto érak eltdltésére a szabadban. Az épiilet
kozvetlenlll az erdo szélén valo elhelyezkedése nyugodt lakékdrnyezetet biztosit, és
hivogat a természetben tett sétakra. Idedlis lehetoséget kinal a mindennapi élet
nylizsgésébol valo kiszakadasra és a kornyékbeli kikapcsolodasra. A lakas konnyen
megkozelitheto lifttel, ami tovabb fokozza a mindennapi kényelmet. A kbzponti futés
kellemes homérséklet-eloszlast biztosit a huvdésebb hénapokban. A vendég-WC
kiegésziti a lakoteret, és tovabbi kényelmet biztosit, killénésen vendégek fogadasakor.
Az ingatlan sokrétu felhasznalasi lehetoségeket kinal — alkalmas személyes hasznalatra
és nyaraldnak is. A csendes elhelyezkedés és a természet kdzelsége kiilbndsen vonzéva
teszi azok szamara, akik értékelik a pihenést és a kikapcsolddast. A kozelmdaltbeli
modernizacidknak készdonhetoen a lakds modern lakhatasi kényelmet kinal, amely
megfelel a modern élet igényeinek. Ugyanakkor rugalmasan hasznélhaté marad, és
szamos lehetoséget kinal az egyéni lakhatési preferenciaknak megfeleloen.
Osszességében ez a lakas vonzo valasztas azoknak a leendo vasarloknak, akik a
természeti kornyezet és a modern kényelem kombinaciojat keresik. A funkcionalitas, a
kényelem és az elhelyezkedés kozotti harmonikus egyensuly vonz6 valasztassa teszi ezt
az ingatlant a kiilénb6zo életstilusok szamara. A havi rezsidij 498 eurd, amely magaban
foglalja a nemrégiben befejezett emeletfelljitas koltségeit. A k6zds tulajdon 43/10 000. A
parkoléhely benne van az arban. A lakas batorozottan keriil értékesitésre. Orommel
adunk tovabbi informéacidkat, vagy egyeztetiink egy idopontot a megtekintésre. Varjuk,
hogy személyesen is bemutathassuk Onnek az ingatlant, és tamogathassuk
vasarlasdban. Finanszirozasi lehetoségekkel kapcsolatban kérjik, vegye fel a
kapcsolatot Keller asszonnyal a von Poll Finance-nal.
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Minden a helyszinrol

Hahnenklee-Bockswiese ist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen
Hahnenklee der groRere und dadurch der bekanntere ist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an
der Verbindungsstral3e, welche bei Kreuzeck — zwischen Clausthal-Zellerfeld und

Goslar — von der BundesstralRe 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt
eine Kreisstral3e nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese
Sackgassenlage war von den Einwohnern Hahnenklees durchaus erwiinscht, zumal man
mit dem fehlenden Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt fir seine vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeit. Im Winter sorgt
auch bei geringer Schneehdhe eine Beschneiungsanlage fir gute Skiverhaltnisse und im
Sommer locken zahlreiche Downbhillstrecken sowie weitere Moglichkeiten auf und um den
Gipfel fur ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonderheiten sind die aus Holz erbaute nordische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem
Carillon, verschiedene Bauwerke (Stauteiche und Graben) des Oberharzer
Wasserregals, die Grabstelle des Schopfers der Berliner Operette, Paul Lincke und die
Seilbahn auf den 726 m hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste.
Im StraRBenverkehr ist der Ort Gber die nahe gelegene Bundesstralle 241 zu erreichen. Im
offentlichen Nahverkehr ist Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus
Braunschweig im Rahmen des Zweckverband Grof3raum Braunschweig an Goslar und
Clausthal-Zellerfeld angebunden. Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2028.

Endenergiebedarf betragt 135.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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