Osterode

Részben felujitott es tele lehetosegekkel:
Favazas épitési projekt Osterwieckben /
Osterode-ban / Fallsteinben

VP azonosité: 25363010
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VETELAR: 120.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 1.170 m?
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ca. 120 m?
Nyeregteto
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1900

2 x Egyéb

Attekintés

120.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett

ca. 30 m?

Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

157.18 kWh/m?a
E

Folyékony gaz
15.08.2035

Gaz
1900
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie
personlich tiber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.

www.von-
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Az elso benyomas

Tagas haz pajtaval, melléképuletekkel és rengeteg kialakitasi lehetoséggel. Ez a
kivételes ingatlan eladd. Lenyugdzi a modernizalt lakoterek, a vidéki baj és a
sokoldalu felhasznalasi lehetoségek kombinaciojaval. A haz az elmult két évben
atfogo belso felujitason esett at, és most friss, hivogato stilussal bliszkélkedhet.
Néhany befejezo simitas van hatra — nagyszeru lehetoség arra, hogy sajat
elképzelése szerint fejezze be az ingatlant. Az elrendezés praktikus és jol
megtervezett: minden emeleten talalhaté flirdoszoba és konyhacsatlakozas. Ezaltal
a haz idealis tobbgeneracios otthonként, vagy boséges teret biztosit teljesen
egyeéni lakhatasi koncepciokhoz. A tetotér jelenleg befejezetlen, igy lehetoséget
kinal tovabbi lakotér kialakitasara vagy egy Uj projekt megvaldsitasara. Kozvetlendl
mellette talalhato egy jellegzetes, feldjitasra szoruld pajta, de hatalmas
lehetoségeket rejt magaban: akar muhelyként, studidéként, hobbiszobaként vagy
allattenyésztésre — szamos 6tlet megvaldsithato itt. Tovabbi fénypont a telken
talalhato kiilonallo kis haz kuttal — egy bajos részlet, amely kiemeli az ingatlan
vonzerejét. A futést jelenleg folyékony gaz biztositja; A modern futési rendszert
csak 2022-ben telepitették. A fenntarthato jovo érdekében az ingatlan idealis
lehetoségeket kinal fotovoltaikus rendszer vagy hasznalati melegviz-rendszer
integralasara is. Ez az ingatlan a tagas teret, a vidéki bajt és a szamtalan tervezési
lehetoséget 6tvozi. Akar idilli csaladi otthonrol, akar tobbgeneracios egylttélésrol,

akar kreativ elmék projektjérol van szo6 — itt teret talal otleteinek és almainak.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich im idyllischen Ort Osterode am Fallstein,
einem Ortsteil der Stadt Osterwieck im Landkreis Harz. Eingebettet zwischen dem
GroBen Fallstein und dem landschaftlich reizvollen GroBen Bruch bietet der
Standort eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit dorflichem Charme. Trotz der
beschaulichen Umgebung ist eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
gewabhrleistet.

Uber die nahegelegenen LandesstraBen besteht eine schnelle Verbindung nach
Osterwieck, Hornburg sowie zur Bundesautobahn A36, die Richtung Braunschweig
und Harz verlauft. Damit sind auch die groBeren Zentren wie Halberstadt,

Wernigerode und Braunschweig bequem erreichbar.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch eine regelmaBige Busanbindung
gewabhrleistet, die Osterode am Fallstein mit Osterwieck und den umliegenden
Ortschaften verbindet. Von dort aus bestehen weitere Anschlussmaoglichkeiten in

Richtung Halberstadt und in die Harzregion.

Insgesamt verbindet die Lage eine ruhige, naturnahe Wohnatmosphare mit einer
soliden Verkehrsanbindung — ideal fur alle, die das Leben auf dem Land schatzen,

aber auf gute Erreichbarkeit nicht verzichten mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.18 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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