Schulenberg im Oberharz

Két, egyenkent korulbelil 45 m2 lakotertlettel
rendelkezo apartman egy tovabbi 6sszekoto ajtoval,
Schulenbergben

VP azonositd: 25323006
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Attekintés

76.500 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca.4 m?

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 90.00 kWh/m?2a
20.10.2027
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Két egymas melletti, erkélyes lakas eladd Schulenbergben. Ezek a jél karbantartott
lakdsok vonzo lakhatasi lehetoséget kinalnak Schulenbergben. Az ingatlan két egymas
melletti lakasbal all, 6sszesen koriilbeltl 90 m? lakoterulettel. Az 6sszekoto ajtonak
készdnhetoen a lakasok egyetlen, 6sszefliggo lakétérként vagy egyedileg is
kialakithatok, igy kilénosen rugalmasak. Alkalmasak alland6 lakhelyként és nyaraloként
is. A két lakds mindegyike korllbelll 45 m2 lakéterilettel rendelkezik, tAgas és vilagos. A
j6l megtervezett elrendezés magaban foglal egy nagy nappali/étkezot, egy konyhat, egy
halészobat és egy zuhanyzos furdoszobat. A vildgos szobak hivogatdak és kellemes
lakdkornyezetet kinalnak. Kiillon kiemelés az ingatlanhoz tartoz6 harom erkély. Minden
lakdshoz tartozik egy nagy erkély, és egy tovabbi harmadik erkély all rendelkezésre
személyes haszndlatra. Itt élvezheti a napsititést és pihenteto 6rakat tolthet a szabadban.
Az ingatlanhoz két kulonallé pincehelyiség is tartozik, amelyek mindegyike korulbelll 4
m2 hasznos alapteriletu. Ezek praktikus tarol6helyet kinalnak személyes targyak,
héztartasi gépek vagy sporteszkdzok szamara. Az apartmanok egy 1963-ban éplilt, jol
karbantartott épuletben talalhatok. Az egységek allapota is jol karbantartottnak
mondhatdé. A futést kozponti futés biztositja. Mindkét apartman havi rezsidija 360 euro,
igy az ingatlan fenntartasi koltségei nagyon kezelhetoek és kiszamithatéak. A
Schulenberg kérnyékét nyugodt elhelyezkedése, valamint a szabadidos és természeti
latnivalok kdzelsége jellemzi. Akar allando lakhelyként, akar nyaraléként hasznaljak, ez
az ingatlan szadmos lehetoséget kinal, amelyeket egyéni igényeihez igazithat. Ha
barmilyen kérdése van, vagy megtekintést szeretne egyeztetni, kérjiik, ne habozzon
kapcsolatba Iépni velink. Hasznalja ki a lehetoséget, hogy tdbbet megtudjon errol a
vonz6 ingatlanrél. Varjuk jelentkezését! Finanszirozasi lehetoségekkel kapcsolatban
kérjuk, vegye fel a kapcsolatot pénziigyi osztélyunkkal, a "von Poll Finance"-szel és
Keller asszonnyal.
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Minden a helyszinrol

Schulenberg im Oberharz ist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld im Harz im niedersachsischen Landkreis Goslar. Von 1972 bis 2014 gehorte
die ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit 2015 ist
Schulenberg im Oberharz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, der
Bergstadt Altenau und der Bergstadt Wildemann Teil der neu gebildeten Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz. Sein Kernort befindet sich etwa 8 km
(Luftlinie) stdlich der Kernstadt von Goslar, westlich oberhalb der Okertalsperre auf etwa
450 bis 505 m U. NN. Hochste Erhebung der ndheren Umgebung ist die Schalke

(ca. 762 m). In Richtung Nordwesten leitet die Landschaft tiber den Kleinen Wiesenberg
(512,5 m) zum Grol3en Wiesenberg (645,4 m) Uber. Stidwestlich von Schulenberg
mindet der Riesenbach in den von der Schalke gespeisten Arm des Stausees.

Verkehr:

Ostlich von Schulenberg verlauft die Landesstrale 517, die am Okerstausee von der
Bundesstral3e 498 abzweigt und von dort erst vorbei an Schulenberg und dann an den
Ortsteilen Mittel- und Oberschulenberg etwa in Richtung Stdwesten nach Clausthal-
Zellerfeld fuhrt; dorthin besteht eine Busverbindung. Von der Landesstrafl3e 517 ist
Schulenberg




VP azonositd: 25323006 - 38707 Schulenberg im Oberharz

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 90.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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