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Attekintés

24363020_1 4.897.000 EUR
ca. 2.417 m? Kauferprovision
70 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
52 beurkundeten
1996 Kaufpreises
52 x Felszini Karbantartott
parkolohely, 12 x
Garazs Szilard
ca. 1470 m?
ca. 3888 m?

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
14.07.2033 106.10 kWh/m*a
D
Gaz
1997
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL
;

'?
T

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/wernigerode
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Az elso benyomas

Kizardlagosan és diszkréten kindlunk kivételes ingatlanokat idilli helyen. Lankas
dombok és buja természet veszi korlil ezeket az egyedulallé ingatlanokat, amelyek
a nyugalmat 6tvozik a varosi szolgaltatasok és kulturdlis latnivalok kozelségével,
mindezt perceken belll elérve. A kivalo kdzlekedési kapcsolatok tovabb novelik az
ingatlanok vonzerejét. A portfolié magaban foglal egy lakoparkot, amely tébb,
1996-ban éplilt tarsashazi éplletbol all, és korilbelll 1978 m? bérbeadhato
lakoterlletet kinal. A bérleti dijak nagy része indexalt, ami stabil jovedelmet
garantal. A komplexum boséges parkoldhellyel, garazsokkal és gépkocsibeallokkal
rendelkezik. Ezenkivil talalhaté egy 1904-bol szarmazé muemlékvédelem alatt allé
épulet, amelyet sorhazként terveztek. A teljes lakoterilet korllbellil 440 m?. Ezek a
hosszu tavu bérleti szerzodéssel rendelkezo egységek stabil hozamot kinalnak,
szintén indexalt bérleti dijakkal. Egy tovabbi muemlékvédelem alatt allé éplilet,
amely 1903-bdl szarmazik, 1996-ban atfogo felujitason esett at, és korulbeldl 1470
m? bérbeadhato Uzlethelyiséget kinal. A teljes birtok tébb hektaron terdl el, és
kiterjedt parkot foglal magaban toval, sétautak és erdos terlletek. Ez a kivételes
koérnyezet pihenésre csabit és exkluziv menedékeket kinal. Fobb pénziligyi adatok:
Az éves teljes jovedelem korilbelll 266 183 eurd. Kuldnleges marketingfeltételek:
Ez az ajanlat minositett potencidlis vasarloknak szol. Brosurakat és tovabbi
informacidkat csak megfelelo finanszirozas és likviditas igazolasa esetén
biztositunk. Ez az ingatlan exkluziv lehetoséget kinal azoknak a befektetoknek, akik
értékelik a diverzifikalt és magas hozamu portféliét. Ordmmel adunk tovabbi

informéacidkat és szervezink meg megtekintést. Diszkrécié és titoktartas garantalt.
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Minden a helyszinrol

Blankenburg, malerisch im nordlichen Harzvorland gelegen, bietet eine ideale
Kombination aus verkehrstechnischer Erreichbarkeit und naturnaher Lage. Hier eine

Ubersicht zur Verkehrsinfrastruktur und Lage:

1. Geografische Lage

Blankenburg liegt im Landkreis Harz, im Bundesland Sachsen-Anhalt, und grenzt
unmittelbar an den Harz, Deutschlands ndrdlichstes Mittelgebirge.

Die Stadt ist bekannt fur ihre historische Altstadt, das barocke Blankenburger
Schloss sowie weitlaufige Parkanlagen.

2. Verkehrsanbindung

StraBenverkehr:

Autobahn:

Die Stadt liegt in unmittelbarer Nahe der A36, die eine schnelle Verbindung nach
Braunschweig, Goslar, und Magdeburg ermdglicht.

Richtung Braunschweig: ca. 50 Minuten Fahrzeit.

Richtung Magdeburg: ca. 1 Stunde Fahrzeit.

BundesstraBen:

Blankenburg ist liber die B27 und B81 gut erreichbar. Die B27 flihrt direkt nach
Quedlinburg und Wernigerode, wahrend die B81 eine Verbindung nach Halberstadt
und weiter sudlich in den Harz bietet.

Bahnverkehr:

Regionalbahn:
Der Bahnhof Blankenburg ist an das Regionalbahnnetz angebunden und bietet
direkte Verbindungen zu:

Halberstadt (ca. 25 Minuten)




Quedlinburg (ca. 20 Minuten)

Magdeburg (ca. 1 Stunde)

Harzer Schmalspurbahnen (HSB):

Uber den Nachbarort Wernigerode besteht Anschluss an das beriihmte
Schmalspurnetz, das bis zum Brocken fihrt.

Offentlicher Nahverkehr:

Blankenburg ist durch regionale Buslinien gut mit umliegenden Stadten und Dorfern
verbunden. Die zentrale Bushaltestelle am Bahnhof bietet Anschlussmaoglichkeiten
in alle Richtungen.

Flughafen:

Flughafen Leipzig/Halle (LEJ): ca. 140 km (ca. 1 Stunde 30 Minuten Fahrzeit)
Flughafen Hannover (HAJ): ca. 140 km (ca. 2 Stunden Fahrzeit)

3. Lage in der Umgebung

Natur und Erholung:

Blankenburg liegt am FuBe des Harzes, wodurch Wanderwege, Radwege und
Natursehenswirdigkeiten direkt vor der Haustlr liegen. Highlights sind der
Teufelsmauer, die Regenstein-Ruine, und die Ribelander Tropfsteinhdhlen.
Stadte in der Nahe:

Wernigerode: ca. 10 km

Quedlinburg (UNESCO-Weltkulturerbe): ca. 24 km

Halberstadt: ca. 11 km

Touristische Highlights:

Der Brocken als hochster Gipfel des Harzes ist in ca. 45 Minuten erreichbar.
Das Bodetal bei Thale liegt nur 23 km entfernt.

4. Infrastruktur vor Ort

Bildung und Gesundheit:

Blankenburg bietet ein solides Bildungs- und Gesundheitsnetz, darunter
Grundschulen, eine Sekundarschule, ein Gymnasium sowie Arzte und ein
Krankenhaus.

Einkaufsmaoglichkeiten:

Diverse Supermarkte, Einzelhandelsgeschafte und Wochenmarkte decken den
taglichen Bedarf.

Blankenburg Uberzeugt durch seine zentrale Lage in einer Region, die sowohl fur




Naturliebhaber als auch flr Stadtereisende attraktiv ist. Mit guter

Verkehrsanbindung und einem hohen Freizeitwert ist die Stadt ein idealer

Ausgangspunkt fir Unternehmungen aller Art.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 106.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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