Clausthal-Zellerfeld

Kozponti fekvésu, tbbblakasos haz 270 m2
lakoterllettel 4 lakoegységben, kerttel és 4
garazzsal

VP azonositd: 25323010

www.von-poll.com

VETELAR: 198.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 270 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 961 m2
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Attekintés

25323010 198.000 EUR
ca. 270 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

11 beurkundeten

4 Kaufpreises

1920 Terasz, Kert / kdzos
- hasznélat, Beépitett

3 x Felszini konyha, Erkély

parkol6hely, 4 x

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 220.80 kWh/m?2a
27.11.2034 G
Gaz

1920
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Tobblakdsos haz kerttel és négy garazzsal eladé a varoskdzpont kdzelében. Tagas
tobblakasos haz elado, egy nagy, korulbellil 961 m2-es telken, a varoskézpont kdzelében.
Az 1920-ban épult ingatlan feldjitasra szorul, de hatalmas tervezési lehetoségeket kinal
befektetok vagy nagyobb csaladok szamara, akik értékelik a tagas teret és a
sokoldalusagot. A haz 1991-ben teljes felljitdson esett at, amelynek soran az 6sszes
csovet és egyéb vizvezeték-szerelési anyagot kicserélték. Az egyedi gazfutéses kdzponti
futési rendszereket 2008-ban telepitették. A kortlbelll 270 m2-es ¢sszterilettel
rendelkezo ingatlan harom lakasban és egy tovabbi studidlakasban kinal sokoldalu
felhasznalasi lehetoségeket. A foldszinten egy kortlbellil 110 m2-es lakas talalhato,
terasszal, amely kozvetlen hozzéaférést biztosit a gondozott kerthez. Ez a szint idealis egy
olyan csalad szamara, akik értékelik a kert elonyeit. Az emeleten egy tovabbi, kortilbeldl
91 m2-es lakas talalhato, amely egy kortlbelll 14 m2-es vendégszobat is magaban foglal.
A lakéas egyik fénypontja az erkély, amely tokéletes a szabadtéri pihenéshez. Az
elrendezés idedlis csaladok vagy egyéni bérlések szamara. A legfelso emelet két
kulonallé egységbol all: egy 31 m2-es és egy 23 m2-es lakasbol, amelyek mindketto
lehetoséget kinal a sokoldalll felhasznalasra — akar bérbeadasra, akar irodaként. Az
ingatlan boséges parkolasi lehetoséggel is rendelkezik. Az 0] tulajdonosok négy
garazshoz és négy tovabbi parkoléhelyhez férhetnek hozza. Tovabbi két parkolohelyet a
szemkozti ingatlanhoz szolgalmi jogon keresztil rendeltek. Ez a parkolohelyek szadma
jelentos elonyt jelent, kildnésen a kdzponti helyeken, ahol a parkolasi lehetoségek
gyakran korlatozottak. Az épulet futését hatékony, egyedi padlofutési rendszerek
biztositjak, amelyek az egyes egységek igényeihez igazithaték. Annak ellenére, hogy
felUjitasra szorul, az épulet elrendezése és elhelyezkedése szamos lehetoséget kinal.
Tovabbi elony a varoskozponthoz val6 kdzelség, amely biztositja a kbnnyu hozzaférést
az Uzletekhez, iskolakhoz és a tomegkdzlekedéshez. Ez még vonzobba teszi az ingatlant
azoknak a lakosoknak, akik értékelik a varosi életstilust, de nem akarnak lemondani a
tagas lakotér és a nagy kert elonyeirol. A tdbblakasos éplletet az eladas utan tresen
adjak at, ami rugalmas tervezési és felljitasi fazisokat tesz lehetové a leendo
tulajdonosok szamara. A befektetoknek lehetoségiik van egy potencialis ingatlan
atalakitasara, és vonzo lakhatasi megoldas kialakitasara egy keresett helyen. Barmikor
rendelkezésre allunk részletesebb informacidkért vagy megtekintési idopont egyeztetés
céljabol. Hasznalja ki a lehetoséget, hogy ezt az atalakithat6 ingatlant az On igényeihez
igazitsa, és profitéljon a kivald elhelyezkedésébol és sokoldall felhasznalasi
lehetoségeibol. Finanszirozasi lehetoségekkel kapcsolatban kérjik, vegye fel a
kapcsolatot Keller asszonnyal a Poll Finance-nal.
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Részletes felszereltség
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Minden a helyszinrol

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern eine kleine aber feine Stadt auf der Oberharzer Hochebene im Landkreis
Goslar, das ca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500
und 600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Harzlandschaft mit
Waldern, Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt
Urlauber zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als internationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 H6henmeter) im Zentrum und verbindet die Lander
Sachsenanhalt, Niedersachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des vergangenen Jahrhunderts eine
Stadt, die ihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Uber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bis in die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am Leben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des Landes Niedersachsen.
Sie sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand,
Handwerk, Handel und Service, die Infrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich
beschaulich. Die Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fir eine schnelle Anbindung des
Ortes (ca. 30 Autominuten bis dahin).
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 220.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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