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Attekintés

24323144 56.000 EUR

ca. 59,16 m? Emelet

1 Kauferprovision

2 betragt 2500,- € (inkl.
MwSt.)

! Karbantartott

! ca. 5 m?

1966 . Kert / k6z0s

1 x Felszini hasznélat, Beépitett

parkoléhely konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 185.00 kWh/m2a
09.09.2029

F
Gaz

1966
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Ez a lakas egy 1966-ban épiilt tArsashaz elso emeletén taldlhatd, és kortlbelil 59,16 m?2
lakéteret kinal. Két szobaval rendelkezik, koztiik egy halészobaval, egy nappalival,
ahonnan ki lehet jutni a teraszra és a kertbe, valamint egy kadas fiirdoszobéaval. A lakas
idedlis allandé lakhelynek vagy nyaralénak — tokéletes parok vagy egyedilallok szamara.
Butorozatlanul eladd, de beépitett konyhaval rendelkezik. A folyosoérdl a vilagos nappali
és étkezobe jutunk, amely szamos kialakitasi lehetoséget kinal. Az erkély és a kert is
innen kozelitheto meg, melyek redonnyel vannak ellatva. A halészobaban boséges hely
van egy franciadgynak és egy gardrobszekrénynek. A lakashoz tartozik egy kulon
pincehelyiség, amely tovabbi taroldhelyet kinal. A k6zés mosokonyhaban sajat mosogép-
csatlakozas all rendelkezésre. Az épulet elotti parkoléhelyeket minden laké hasznélhatja,
a foglalt helyek kivételével. A lakas elhelyezkedése a Felso-Harz Természetvédelmi
Teruleten belll kiléndsen figyelemre méltd. A csendes domboldali elhelyezkedés, tavol a
fouttol, akadalytalan kilatast nyujt a gyonyoru természeti kdrnyezetre. Ugyanakkor
Altenau kbzpontja, éttermeivel, pékségeivel, Uzleteivel és tomegkdzlekedésével
mindossze négy perc sétara talalhatd. A kdrnyék szamos szabadidos tevékenységet
kinal: legyen sz6 tarazasrol a kozeli 6svényeken, kirandulasrél az Oker-gathoz, vagy téli
sportok élvezetérol a minddssze 7 km-re talalhatod Torfhaus siterlileten — minden
évszakban talal maganak valot. A szintén gyalogosan elérheto "Heil3e Brocken" szauna
és termalfiirdo tokéletes lehetoséget kinal a kikapcsolddasra. A havi rezsidij jelenleg
korilbelll 250 euro, és tartalmazza az dsszes rezsikoltséget, kivéve az aramot. A lakas
kénnyen megkozelitheto a fobejarattél egy Iépcson keresztiil. Felszereltségével, nyugodt
elhelyezkedésével és szamos kikapcsolodasi lehetoségével ez az ingatlan a kényelmes
élet és a természettel vald kapcsolat tokéletes kombinaciéjat kinalja. Ezenkivil ritka
lehetoség kinalkozik a jelenleg egy masik tulajdonos tulajdonaban lévo szomszédos
lakds megvasarlaséara is. Ez konnyen atalakithato egy tagas, 100 m2-es lakassa. Kérjuk,
vegye fel veliink a kapcsolatot. Tegye ezt a lakast Uj otthonava vagy idealis menedékévé!
Orémmel szerveziink Onnek egy megtekintési idopontot. A Poll Finance-tol Keller
asszonnyal egyuttmukddve finanszirozasi kérdésekben is tudunk segiteni.
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Minden a helyszinrol

Die ehemals freie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenberg im Oberharz in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Niedersachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014
gehorte die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Goslar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Stidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwdlf Kilometern Entfernung der Gipfel des
Brockens, den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Std
nach Nord von der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker
und verleihen Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Talern und Hugelkuppen. Die
Umgebung ist stark bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
aus der Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich die relativ kleine Holzkirche
St. Nikolai, die im 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den
harten Wintern angepasst und haben einen fur den Harz typischen architektonischen Stil.
Westlich der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick tber
den Ort bietet.

2004 wurde in Altenau der grof3te Krauterpark Deutschlands ertffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine
Vielzahl an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswirdigkeiten erreicht man tber
Wanderwege zu Ful3. So gelangt man tber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben
mit dem Dammhaus sowie dem Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren flhren
Wanderwege zum Kellwassertal an der Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhaus
in den Nationalpark Harz. Die Heimatstube in Altenau bietet einen Einblick in die
Geschichte des Oberharzes. Die dortige Ausstellung widmet sich besonders der
Darstellung der Lebensumstéande im Oberharz, die stark durch den Bergbau und die von
ihm abhangigen Berufszweige — Huttenwesen, Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen —
gepragt waren. Ein wichtiger Schwerpunkt der Sammlung stellt das Lebenswerk des
Kinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der BundesstraRRe 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine
etwa acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die ,Steile Wand",
erhéalt man in Torfhaus Anschluss an die B 4.




Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist
Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Buslinie.

Bis 1976 war der Bahnhof Altenau Endpunkt der Innerstetalbahn, deren anderes
Streckenende sich in Langelsheim befand. Im Jahr 1977 befuhr ein letzter Zug die
Strecke. Aus Kostengrinden wurde diese Strecke stillgelegt. Die Gleise wurden
vollstandig entfernt, die Trasse dient jetzt als Radweg und Langlauf-Loipe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 185.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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