Clausthal-Zellerfeld

84,41 m2-es foldszinti lakads az Ehrenhain 13. szam
alatt

VP azonosit6: 24323134

VON POLL

IMMOBILIEN

n-poll.com

VETELAR: 79.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 84,41 m2 « SZOBAK: 3
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VP azonosit6: 24323134 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Attekintés

24323134 79.000 EUR

ca. 84,41 m? Kauferprovision

3 betragt 2750,- € (inkl.
MwsSt.)

2 Szilard

1

1973 ca. 5 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 101.00 kWh/m2a
29.01.2029

D
Olaj

1973
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Ez a kdzponti fekvésu lakas korilbelll 84,41 m2 lakéteret kindl, és egy 1972-ben épllt, jél
karbantartott épilet emelt foldszintjén talalhaté. A lakas jol megtervezett elrendezéssel és
vonzo mérettel biszkélkedhet, igy idedlis parok vagy egy kisebb csalad szamara.
Osszesen harom szobaval rendelkezik, koztiik két halészobaval és egy tagas nappalival,
amely a lakas szivét alkotja. Innen juthat ki a szomszédos erkélyre, amely tokéletes a
szabadtéri pihenéshez. A lakas ablakai muanyagbol késziiltek és megfelelo szigeteléssel
rendelkeznek. Az ingatlan jelentos elonye a varoskézpont kdzelsége, amely kivalo
kozlekedési kapcsolatokat biztosit. Minden alapveto szolgaltatas, valamint iskolék,
Ovodak és tomegkozlekedés kdnnyen elérheto. A lakas futése kozponti futéssel torténik,
igy kényelmes lakokornyezetet biztosit. A lakas standard felszereltsége
O0sszehasonlithaté a tipikus berendezési targyakkal és berendezési targyakkal, és
lehetoség van az egyéni izlésnek megfelelo személyre szabasra. Garazs is
rendelkezésre all, amely biztonsagos parkolast biztosit a jarmu szamara. Ezenkivil a
lakashoz tartozik egy pince és egy padlastéri tarolé, amelyek tovabbi taroléhelyet
biztositanak. Felhivjuk figyelmét, hogy némi feltjitdsra van szikség. Az elektromos
rendszert korszerusiteni kell a modern szabvanyoknak megfeleloen. A konyha régebbi,
€s modernizaciora szorulhat, mig a fiirdoszoba és az esetleges vendégmosdo felljitasra
szorul. Ez a lakas vonzé lehetoséget kinal azoknak a vasarloknak, akik nem
idegenkednek a modernizaciétol, és felismerik az ingatlanban rejlo lehetoségeket.
Orémmel szerveziink megtekintést vagy adunk tovabbi informéaciokat. Egyeztessen
idopontot, hogy személyesen is megtekinthesse ezt a vonz6 lakast. Finanszirozasi
lehetoségekkel kapcsolatban kérjiik, vegye fel a kapcsolatot Keller asszonnyal a Poll
Finance-nal.
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Minden a helyszinrol

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern eine kleine aber feine Stadt auf der Oberharzer Hochebene im Landkreis
Goslar, das ca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500
und 600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Harzlandschaft mit
Waldern, Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt
Urlauber zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als internationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 H6henmeter) im Zentrum und verbindet die Lander
Sachsenanhalt, Niedersachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des vergangenen Jahrhunderts eine
Stadt, die ihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Uber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bis in die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am Leben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des Landes Niedersachsen.
Sie sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand,
Handwerk, Handel und Service, die Infrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich
beschaulich. Die Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fir eine schnelle Anbindung des
Ortes (ca. 30 Autominuten bis dahin).
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 101.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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