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Attekintés

25323011 64.500 EUR

ca. 69 m?2 Emelet

3 Kauferprovision

2 betragt 2650,- € (inkl.
MwSt.)

! Szilard

1960
ca. 5mz

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 98.00 kWh/m?2a
13.09.2028

C
Tavfutés

1960
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Ez a kdzponti fekvésu, korllbelll 69 m2-es lakotérrel rendelkezo lakas egy 1960-ban
épllt épllet elso emeletén, bal oldalon talalhaté. A lakas jol megtervezett elrendezésu és
vonzd méretu, igy idedlis parok vagy egy kisebb csalad szamara. Osszesen harom
szobaval rendelkezik, koztik két haloszobaval és egy tagas nappalival, amely a lakas
szivét alkotja. Innen juthat ki a szomszédos erkélyre, amely tokéletes a szabadtéri
pihenéshez. A lakas ablakai muanyagbol késziiltek és megfelelo szigeteléssel
rendelkeznek. Az ingatlan jelentos elonye a varoskézpont kdzelsége, amely kivalo
kozlekedési kapcsolatokat biztosit. Minden alapveto szolgaltatas, valamint iskolék,
Ovodak és tomegkozlekedés kdnnyen elérheto. A lakas futése kozponti futéssel torténik,
igy biztositva a kényelmes lakokérnyezetet. A lakas standard burkolatai lehetoséget
kinalnak a személyre szabasra az On egyéni igényei szerint. Garazs is rendelkezésre all,
amely biztonsagos parkolast biztosit a jarmu szamara. Ezenkivil egy pincehelyiség és
egy padlastéri tarol6 is benne van az arban, amelyek tovabbi tarolohelyet kinalnak. A
havi rezsidij jelenleg 208 eur6, és mindent tartalmaz, kivéve az aramot és a melegvizhez
szikséges gazt. A kozos tulajdon aranya 2646/100 000. Felhivjuk figyelmét, hogy a
lakasban felujitasi munkalatok szilkségesek. Orommel szerveziink megtekintést vagy
adunk tovabbi informéacidkat. Egyeztessen idopontot, hogy személyesen is
megtekinthesse ezt a vonzo lakast. Finanszirozasi lehetoségekkel kapcsolatban kérjuk,
vegye fel a kapcsolatot Keller asszonnyal a Poll Finance-nal.
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Minden a helyszinrol

Die Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld mit insgesamt ca. 16.000 Einwohnern gehort zu
den begehrtesten Harzer Stadten. Bergbau, die Technische Universitat und der
Tourismus pragen die Stadt. Eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten, Krankenhaus, Apotheken, Kindergarten und Schulen - aber auch Restaurants
und gemiitlichen Cafés machen das Wohnen und Leben hier angenehm und schon.

Clausthal-Zellerfeld verfugt tiber ein hervorragend ausgebautes Strassennetz in alle
Richtungen (nur um einige zu erwahnen: Goslar, Braunlage, Osterode, Seesen). Ebenso
ist die Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut.

Clausthal-Zellerfeld hat zu jeder Jahreszeit viel angenehmes zu bieten, sei es Wandern
und Radfahren im Friihling und im Herbst, Baden an den Teichen rund um Clausthal-
Zellerfeld oder Ski und Rodeln im Winter - hier findet jeder ein spannendes Hobby.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 98.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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