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Attekintés

25323121 289.000 EUR

ca. 228 m?2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

15 beurkundeten

4 Kaufpreises

1875 2023

S;(f Eggﬂglly 3x Karbantartott

Garazs ca. 110 m2

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Géaz 180.20 kWh/m2a
30.03.2035 F
Géz

1900
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Elénk, vegyes funkcidjl épiilet napos terasszal ésvaros hangulattal. K zponti helyen, egy
for galmas bevasar|éutcaban, a M uszaki Egyetem foépuletétol par [épésretaldlhato ez a jol
karbantartott, vegyes funkcigj i épllet, amely 1875-bol szérmazik, egy kor tlbelll 442 m2-es
telken. Az ingatlan a térténelmi bajt 6tvozi ajol megter vezett elrendezéssel és a modern
felszereltséggel. A tagas, kor Ulbeltil 330 m2-es lak6- és hasznos ter Ulettel ez az éplilet szamos
lehetoséget kindl a tulajdonos-lak ok, befektetok vagy vallalkozdk szaméra, akik értékelik a
kiemelkedo és élénk elhelyezkedést. A foldszinten két vilagos, kulonalldan megkozelitheto,
kor Ulbeltil 50, illetve 60 m2-es Uizlethelyiség talalhatd. A nagy kirakatok kilénosen
alkalmassa teszik ezeket az egységeket kisker eskedelmi vallalkozasok vagy kis szolgaltato
cégek szaméra. Az egyik Uzlethelyiség jelenleg bérbe van adva, a masikhoz mar leendo bérlot
talaltak, ami biztositja a stabil bevételi forrast. Az elso emeleten egy tagas, kor tilbellil 120
m2-es lakétérrel rendelkezo lakas taldlhaté, amelyet praktikus elr endezése és egy nagy,
hétrafelé nézo terasz jellemez. Ez a terasz hozzaadott értéket képvisel, és értékeskiltéri teret
teremt a varoskzpontban. A lakasttbb helyiségbol all, amelyek rugalmasan hasznalhaték
nappaliként, haldszobaként, irodaként vagy gyer ekszobaként. A tetotér tovabbi 100 m?
lako6térrel folytatja az ingatlan magas hasznalhat6sagéat. Az épliletben 6sszesen 15 szoba, 2
furdoszoba és 2 WC taldlhato, lehetové téve a valtozatos lakhatas elrendezéseket, valamint a
kllonbozo felek altali kilon hasznalatot. Az ingatlant folyamatosan kar bantartottak;
legutobb 2023-ban atfogd kor szer usitést hajtottak végre, amelynek soran felljitottak az
Uzlethelyiségek gazvezetékeit és elektromos csatlakozasait. A futést egyedi padléfutéses
rendszer ek biztositjak, szabvanyos berendezésekkel. Ezeket 2008-ban, 2014-ben, 2016-ban és
2017-ben telepitették. A kényelem érdekében harom garazs és harom parkoldhely taldlhato
az ingatlanon, amelyek biztonsagos parkolast biztositanak —ami valodi elony egy belvar osi
helyen. A kivételesen kdzponti elhelyezkedés, a var osi infrastruktira altal korGlvéve és
kivalé kilatassal, nemcsak nagy gyalogosforgalmat kinal az Gizlethelyiségeknek, hanem
konnyu hozzafér ést biztosit a bevasarlasi lehetoségekhez, a tomegk 6zlekedéshez és az
egyetemi létesitményekhez is. Az ingatlan szdmos célcsoport szamara alkalmas: atérre

szor ulé maganszemélyek, valamint a vallalkozok vagy befektetok, akik alakoé- és
kereskedelmi tér, valamint a fenntarthat6 bérbeadas kombinaci6j abdl szeretnének
profitalni, vonzd opcidnak taléljak majd. A jelenlegi bérleti dijbevétel teljesbérbeadés esetén
kor Glbeltil 25 700 eur 6 évente. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy
sajat szemével gyozodhessen meg az ingatlan sokszinu lehetoségeir ol éskivételes
elhelyezkedésér ol. Finanszirozasi segitség is elér heto.
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Részletes felszer eltseg

- 3 Garagen + Stellplatze

- 2 Wohneinheiten und 2 Geschéftseinheiten

- Heizungen 2014 bis 2019 neu

- Kliche 1 Etage 2021 neu

- Gadeitungen erneuert

- Elektroarbeiten Laden neu

- Uber die Jahre standig Sanierungen durchgefiihrt
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Minden a helyszinrol

Clausthal-Zellerfeld prasentiert sich als ein wirtschaftlich stabiler Standort, der
insbesonder e durch dierenommierte Technische Universitat Clausthal gepragt ist. Diese
akademische I nstitution sorgt fir eine kontinuierliche und verlassiiche Mietnachfrage, vor
allem im Bereich studentischer Wohnraum, und bildet somit eine solide Grundlage fur
nachhaltige Immobilieninvestitionen. Die Stadt bietet eine gut ausgebaute I nfrastruktur und
ein ruhiges, wertorientiertes Umfeld, das I nvestoren ein moder ates Risiko bei stabilen
Ertragen garantiert.

Dasvielfaltige Angebot an Annehmlichkeiten in Clausthal-Zellerfeld unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche medizinische
Einrichtungen wie Apotheken, Arzte und Zahnér zte, dieinnerhalb von ein bisdrei
Gehminuten erreichbar sind. Diese hervorragende Gesundheitsver sorgung gewahrleistet
eine hohe L ebensqualitat und Stabilitat fur Mieter. Erganzt wird das Angebot durch eine
breite Palette an Einkaufsmoglichkeiten, darunter Super mérkte und Fachgeschéfte, die
bequem in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fir die Verpflegung und
Freizeitgestaltung stehen charmante Cafés, Restaurants und Bars zur Verfligung, die das
urbane L eben bereichern und eine angenehme Atmosphér e schaffen.

Die exzellente Anbindung an den o6ffentlichen Nahver kehr mit mehreren Bushaltestellen in
zwei bisdrel Gehminuten ermdglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Regionen und starkt die Standortqualitat zusatzlich. Fur sportliche und erholsame
Aktivitaten bieten nahegelegene Parks und Freizeiteinrichtungen attraktive Optionen, die
das Wohnumfeld weiter aufwerten.

Fir Investoren bietet Clausthal-Zellerfeld somit ein ausgewogenes Verhaltnis aus stabiler
Mietnachfrage, verlassicher Infrastruktur und einem attraktiven Umfeld. Die Kombination
aus universitarer Pragung und umfassender Nahver sorgung macht diesen Standort zu einer
verlasslichen und zukunftssicheren I nvestitionsmdglichkeit mit solidem

Wertsteiger ungspotenzial.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 180.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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