Altenbrak

Altenbraki tarsashaz kb. 220 m2 lakoterulettel és kb.
1683 m2 telekkel

VP azonosité: 25363005
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VETELAR: 69.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 220 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.683 m2
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Attekintés

25363005 69.000 EUR

ca. 220 m2 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 1990

1900

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
09.02.2035 344.90 kwWh/m?2a
H
Olaj
1900
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in Wefnigerode und Umgebung.

Breite Stralle 76 | 38855 Wernigerode
T: 03943 - 539 78 49 | wernigero on-poll.com
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Az elso benyomas

A festoi Altenbrakban, a Harz-hegységben elad6 egy tagas, tobblakasos haz. Korulbeliil
220 mz lakotertilettel ez az ingatlan rengeteg teret kinal az egyedi tervezési
lehetoségeknek. A haz egy nagy, kortlbelll 1683 m2-es telken fekszik, napos helyen, és
rengeteg hellyel rendelkezik a szabadtéri tevékenységekhez. A domboldalon fekvo
ingatlan vonzo kilatast nyUijt a kornyezo tajra é€s a folyora. Nyugodt fekvése ellenére
minden alapveto szolgaltatas révid autéutra talalhat6. Altenbrak természeti kérnyezetérol
ismert, és szamos kikapcsolddasi lehetoséget kinal a természet szerelmeseinek. A
hazban 6t tAgas szoba talalhato, két szinten elosztva, koztik harom halészoba, amelyek
elegendo maganéletet biztositanak egy nagyobb csalad vagy a potencialis bérlok
szamara. A két flirdoszoba, mindkét emeleten egy-egy, az Uj felujitasi koncepcio
részeként atalakithato, és rengeteqg teret kinal a kreativ 6tleteknek. A j6l megtervezett
alaprajz lehetové teszi a szobak rugalmas hasznélatat, és szamos lehetoséget kinal az
egyéni testreszabasra. Az ingatlan jelentos feldjitasi potenciallal rendelkezik, és varja,
hogy modern lakotérré alakitsa. A haz éplletszerkezete szilard, igy a befektetések
elsosorban az esztétikai és funkciondlis fejlesztésekre 6sszpontosithatnak. A felljitas
vonzo lehet mind a sajat tulajdonu ingatlant hasznaldk, mind a befektetok szamara, akik
célzott intézkedésekkel szeretnék névelni az ingatlan értékét. Az ingatlan kilénos elonye
a nagyméretu telek, amely valtozatos lehetoségeket kindl. Helyet biztosit kert,
jatszoterek, vagy akar egy kibovitett rekreacios terilet kialakitasara is. A telek
elhelyezkedése és mérete idedlis azok szamara, akik értékelik a tagas teret, és szeretnék
élvezni a Harz régio elonyeit. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy sajat elképzelései
szerint alakitsa ki ezt az ingatlant. Altenbrak vibral6 lakdkoéz6sségében egyediilallo
lehetosége nyilik személyes almai megvalésitasara. Hagyja, hogy inspiralédjon a
lehetoségekbol, és gyozodjon meg sajat szemével errol a kivételes ajanlatrél egy
megtekintés soran. Ordmmel adunk tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink egy
megtekintési idopontot. Ragadja meg a lehetoséget, hogy kiaknazza az ingatlanban rejlo
lehetoségeket, és teremtsen egy olyan helyet a Harz-hegység szivében, természettel és
friss levegovel korilvéve, amely tokéletesen megfelel elképzeléseinek. A "von Poll
Finance" részleglnk finanszirozasi kérdésekben is készséggel all rendelkezésére.
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Részletes felszereltség

-Sonniges Hanggrundstick

-ldeal als Zweifamilienhaus nutzbar

-Schoéne und sonnige Lage

-Dachsanierung ca. 1990

-Viel Potenzial zur individuellen Gestaltung
-Wintergarten und Terrasse in der Erdgeschosswohnung
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Minden a helyszinrol

Altenbrak ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Thale im Herzen des Harzes, gelegen im
romantischen Bodetal. Umgeben von dichten Waldern und sanften Huigeln, bietet der
Luftkurort eine ruhige und naturnahe Umgebung — ideal fur Erholungssuchende und
Naturliebhaber.

Die Verkehrsanbindung ist vor allem auf den Individualverkehr ausgerichtet. Altenbrak
liegt an der L93, die eine Anbindung an die BundesstralRe B81 ermdglicht. Uber diese
sind groRere Stadte wie Blankenburg (ca. 15 km), Wernigerode (ca. 30 km) und
Quedlinburg (ca. 25 km) gut erreichbar. Die nachste Autobahn ist die A36, die eine
schnelle Verbindung Richtung Braunschweig oder Halle (Saale) bietet.

Offentliche Verkehrsmittel sind in Form von Busverbindungen vorhanden, die Altenbrak
mit den umliegenden Orten wie Thale und Blankenburg verbinden. Der ndchste Bahnhof
befindet sich in Thale, von wo aus regelmalige Zugverbindungen nach Magdeburg und
Halle bestehen.

Dank der naturnahen Lage und dennoch guter Erreichbarkeit ist Altenbrak ein attraktiver
Wohn- und Erholungsort im Harz.




VP azonosit6: 25363005 - 38889 Altenbrak

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 344.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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