Seesen

Tagas csaladi haz/bungalo kerti paradicsommal;
275 nm lakotér és 1320 nm telek

VP azonosit6: 25323118
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ca. 275 m?
Nyeregteto
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1965

1 x Garazs

359.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 12 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.11.2035 158.30 kWh/mz2a
E
Gaz
1965
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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VON POLL
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Tagas csaladi haz télikerttel és kerti paradicsommal. Ez a jol karbantartott, 1965-ben
épllt csaladi haz/bungal6 vonzé otthont kindl igényes vasarlok szamara, kortilbeltl 275
m2 lakotertlettel és nagyméretu, korilbelll 1320 m2-es telekkel. Az ingatlan idotlen
alaprajzaval, magas szinvonalu tulajdonsagaival és az egyedi tervezés nagy
lehetoségével lenyug6zo. A hadz csendes, rendezett lakdovezetben talalhato. A
kornyezetet csaladi hazak és zold kérnyezet jellemzi, az infrastruktira pedig minden
kivannivalét hagy maga utan: bevasarlasi lehetoségek, iskolak, 6vodak és orvosi ellatas
konnyen elérheto. A tomegkozlekedéshez és a regiondlis Uthal6zathoz val6 csatlakozas
is kdnnyen elérheto. A tagassag és a vilagos helyiségek hatarozzak meg a lakhatasi
koncepciot. Az 6t szoba egy tagas foldszinten és egy kész emeleten oszlik el. A
foldszinten a kandalléval ellatott, nyitott teru nappali az étkezoh6z és a konyhahoz
csatlakozik. Innen juthatunk ki a teraszra és a fedett verandara, amely egész évben
tovabbi kényelmet biztosit. A kivalo minoségu jellemzok kozé tartozik a parketta és a
jarélap, az uPVC ablakok és a kdzponti futés. Ez a rendszer 1990-bol szarmazik, és
energiatakarékos korszerusitést igényelne. A felso emeleten jelenleg egy nyitott teru
helyiség talalhatd, amely két tagas, sokféle funkciot kindldé szobava alakithaté — legyen
az halészoba, gyerekszoba vagy iroda. Két modernizalt firdoszoba biztositja a kényelmet
az egész csalad szamara. A foldszinten és az alagsorban tovabbi szobak bovitik a
rendelkezésre all6 teret, és egyéni igényekre szabott helyet kinalnak, példaul
vendégszobak, hobbiszoba vagy dolgozészoba kialakitasara. Az ingatlan killénlegessége
a nagy telek, amely a gondozott kert mellett boséges helyet kinal a szabadtéri
kikapcsolodashoz. Akar grillezésrol a teraszon, akar jatékrél a gyepen, akar pihenésrol a
sajat kertben — mindennek megvan a helye, amire csak vagyhat. A mellékelt garazs
nemcsak a jarmunek biztosit helyet, hanem tovébbi tarolohelyet kerékparok vagy kerti
felszerelések szamara is. A haz teljes pincével rendelkezik, amely tovabbi taroléhelyet
kinal a kellékek, kézmuvek, mosoda és hobbi eszkdzok szamara. 2001-ben atfogé
felljitast végeztek. Ez magaban foglalta tobbek kozo6tt a azéta is tokéletes allapotban
lévo ferde teto cseréjét, valamint az ablakok és a belso berendezések felljitaséat. Az
éplletet kivalé minoségu kivitelezés jellemzi. A meglévo lakétér tovabbi bovitési
lehetoségeket kinal — legyen sz6 akar nagyobb csaladokrol, dolgozdszobardl vagy
hobbirél. Ez az ingatlan a tagas és j6l megtervezett elrendezést modern minoséggel és
lenyug6zo szerkezeti integritassal 6tvozi egy kdzponti helyen. Hasznalja ki ezt a
lehetoséget, és egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy sajat szemével is
meggyozodhessen a haz elonyeirol. Pénzligyi osztalyunk, a "von Poll Finance", szakérto
Keller asszonnyal, 6rommel segit Onnek a finanszirozasban.
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Részletes felszereltség

- grof3es Grundstuck

- Garage mit direktem Zugang zum Keller

- viel Wohnflache mit Erweiterungspotential

- Kunststofffenster

- Dachgeschoss zur Zeit offener Wohn- und Arbeitsbereich, kann aber mit wenig
Aufwand zu zwei Kinderzimmern umgebaut werden.

- Grol3zugiges Wohnzimmer, Essbereich und Kiiche mit Kiichenblock
- Wohnzimmer mit Ausgang zum Garten und Terrasse

- Parket und Fliesen

- Satteldach 2001 Neu

- voll unterkellert

- Uberdachter Wintergarten

- Vollsanierung 2001

- Kamin

- Sauna mit Nassbereich und Whirlpool

- Gastezimmer im Souterrain

- Gas-Heizung 1990 (musste ausgetauscht werden)
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Seesen hat fast 19.000 Einwohner und liegt im Landkreis Goslar. Die Stadt hat
Anbindung an die Bundesautobahn 7 und die BundesstralRen 64, 242, 243 und 248. Am
nordwestlichen Rand des Harzes zwischen den Stadten Hannover und Goéttingen im
Stdosten von Niedersachsen liegend, ist sie nicht nur ein beliebter Wohnort, sondern
auch Ausflugsziel.

In Seesen haben sie eine grolRe Auswahl an Geschaften , in denen Sie den Bedarf zum
Leben decken kénnen, auch ein Baumarkt und Mobelh&user sind zu finden.

Neben einem Krankenhaus gibt es Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken und
Reformhéauser.

In Seesen befinden sich alle Schulformen und einige Kindergarten..
Viel Kultur, Sport und andere Vereine, sowie diverse kulturelle Veranstaltungen wie zum
Beispiel das alljahrliche “ Sehusafest” runden das Leben in Seesen ab.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25323118 - 38723 Seesen

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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