Tanne

6 apartmanos haz alomszeru helyen, erdovel, toval és
patakkal korulveve

VP azonosito: 22363001
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www.von-poll.com

VETELAR: 1.495.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 650 m2 « SZOBAK: 15 + FOLDTERULET: 36.000 m?




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

O Attekintés

O Azingatlan

O Attekintés: Energia adatok
O Azdsobenyomas

@ Minden a helyszinrol

@ Tovabbi informacio / adatok
O Kapcsolattart6




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Attekintés

22363001 1.495.000 EUR

ca. 650 m2 Villa

Konytteto Kauferprovision

15 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

6 Kaufpreises

1928 1998
Karbantartott
Sziléard
ca. 650 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Erkély




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
29.05.2025 121.00 kWh/m?2a
D
Olaj
1928




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan

‘ VON POLL




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan

\
h A

s
ulb\h

"{?'..:r
ull l » |'|




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan

arg wolens snnnenly

www.von




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan

www.von




VP azonosité: 22363001 - 38875 Tanne

Az ingatlan

VON POLL .

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

| = pBS
| & EEE“:

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2.v.1)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoruen felUjitott haz egy lenyugdzo hegyi kornyezetben tagastérrel, nagy telekkel
(10 303 m?) és szamos rekreacios ter Ulettel (26 461 m?) biiszkélkedhet. Az ingatlan dsszesen
hat apartmanbdl all, 6sszesen 525 m2 lak6ter Ulettel, amelyek kozul négyet
Udiloapartmanként hasznalnak. Egy tovabbi (idiloapartman jelenleg kavicsos épités alatt
all (65 m2), ésegy masik apartman atulajdonos szamara van fenntartva (125 m?). Az
olgjfutés a fatlizelésu kazannal kombinalva az alagsor ban talalhat6. Jelenleg a nagy telken
legelésznek allatok. Egy gar dzskomplexum teszi teljessé a kinalatot. | dedlis befektetok
szamara. (1. szamu uduloapartman.) Ez az Ujonnan ber endezett, kivalé minoségu,
haromszobas, korbefuto erkélyel rendelkezo apartman vilagossagaval lenyugozo, és kilatast
nyujt a Harz-erdokre. A hangulatos étkezos konyha kellemes idotdltésr e csabit. A vendégek
rendelkezésére all egy haldszoba franciadaggyal és egy halészoba emeletes aggyal (90x200 és
140x200 cm). A zuhanyzos flr doszoba teszi teljessé az apartmant. Ez a nyar al6apartman 4
forészére alkalmas (75 m2). (2. apartman.) Ez a fel(jitott, 3 szobas nyar aléapartman (kb.
125 m2) kandall6val éskét haldszobaval 2 szinten (maisonette) + erkéllyel rendelkezik. A
foldszinten talalhat6 a nappali TV-vel/kanapéval és étkezovel. A lakasban egy teljesen
felszerelt konyhaistaldlhat6. Ezen a szinten taldlhat6 egy hal6szoba egy franciaaggyal
(180x200 cm) és egy teljes flirdoszoba. Az emeleten taldlhat6 egy nyitott hal6szoba 2
egyszemélyes aggyal ésegy WC mosddval. Ha alakéast 6 fo szamara hasznéljék, egy
kanapéagy (145x185) és 1 hor dozhaté vendégagy hasznalhat6 alvas helyként. (3. apartman.)
A lakaskh. 75 m?-es és a foldszinten taldlhat6. A lakas a teraszon és egy eloszoban ker esztil
kozelitheto meg, amely egy nyitott teru nappali/étkezobe vezet. A konyha teljesen felszer elt
étkezosar okkal. A nappaliban egy kanapéagy (145 x 185 cm), egy kényelmes ilosar ok és egy
TV taldlhat6. Van egy haloszoba franciaaggyal (180 x 200 cm), valamint egy flirdoszoba
kaddal éskilon WC-vel. Ez boséges helyet biztosit harom fo szaméra a nyar alas élvezetéhez.
(4. apartman) A 65 m2-es apartmant jelenleg a tulajdonosok butorozzak. A meglévo harom
nyar aléapartman jelenleg kor tilbeltl évi 30 000 eur és bérleti bevételt termel. Ezzel atovabbi
apartmannal egyltt a teljes évesbevétel elérheti a 40 000 eur6t. Ez az ingatlan |ehetoséget
kindl arra, hogy atvegye ateljes lizemeltetést, és sikeresen folytassa azt a kezdetektol fogva.
Szer etettel meghivjuk, hogy személyesen is megtekintse ezt az ingatlant, és elso kézbol
tapasztalja meg annak elonyeit. Kérjik, ne habozzon kapcsolatba |épni vellink tovabbi
informacidkért ésidopontfoglalasért.
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Minden a helyszinrol

Das Haus Sanssouci befindet sich in Tanne, Stadt Ober harz am Brocken, knapp 10 km von
Braunlage entfernt.

DasHausliegt auf ca. 500 M etern Hohe am Hang, umgeben von Wéldern und am Fluss
Warme Bode und ist tber einen Privatweg anzufahren. Daher gibt es diese traumhafte
Aussicht. Uber eine Briicke gelangen sie schnell in den Ortskern.

Ein Bachlauf lauft iber das Grundsttick und eine Quelleist natiirlich auch noch vorhanden.

Mit seinen knapp 500 Einwohnern ist der Ort klein und beschaulich.

Esgibt den bekannten Brockenbauer Thielecke und sein Steakhaus, Hofladen,
Schaubauer nhof, Biergarten usw.

Aulerdem dieim Harz bekannte Eishexe, ein traumhaftes Eiscafe.

Im 3 km entfernten Benneckenstein finden sich die nachsten gr63eren
Einkaufsmoglichkeiten.

Eine Bushaltestelle gibt esim Ort.

Aus Sorge (2 km) fahrt die historische Brockenbahn, die Har zer Schmalspurbahn.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.5.2025.

Endenergiebedarf betragt 121.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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