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Attekintés

25314003 195.000 EUR

ca. 181,11 m? Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1910 Kaufpreises
1997
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
11.03.2035 141.32 kWh/mz2a
E
Olaj
1997
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
ey g

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
lhrer Immobilie geht. T.: +49 (0)3546 - 22 62 410
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Az elso benyomas

Ez a kétlakasos haz, amely eredetileg istalloként épilt 1910-ben, egy korilbelll 483 m2-
es telken fekszik, és korilbeltl 181,1 m2 lakoéteriletet kinal. Az éplletet 1997-ben
lakéingatlanna alakitotték at. Az ingatlan korszerusitésre szorul, és alacsony
homérsékletu olajkazannal ellatott kozponti futéssel rendelkezik, amelyet szintén 1997-
ben telepitettek. A haz két kilénallo lakbéegységbol all, igy idedlis tébbgeneracios
lakhatasra vagy lakhatasi és bérbeadasi célok kombinalasara. A féldszinten egy
kétszobas apartman talalhato, egy lenyugtzoen tagas, 35,3 m2-es nappalival. Innen
kozvetlen hozzaférés nyilik a teraszhoz és a szomszédos kerthez — tokéletes azok
szamara, akik szeretnek idot télteni a szabadban. A konyha beépitett szekrényekkel van
felszerelve, és boséges helyet kinal a kulinaris alkotasoknak. Ezen a szinten talalhato
egy csempézett, természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba is, amelyben zuhanyz6 és
kad is talalhaté. Az emeleten egy tovabbi nappali talalhaté. A tagas, latszogerendas
mennyezetu nappali szamos berendezési lehetoséget kinal, 6sszesen 39,2 m2-en. Ez a
lakdszint tovabbi harom szobat és két csempézett, természetes fénnyel megvilagitott
furdoszobat foglal magaban. Az egyik firdoszobaban zuhanyz6, mig a masikban
zuhanyzo és furdokad is talalhatd. Az ingatlan a német tarsashazi térvény (WEG) 8. §-a
szerint 546/1000 lakasra oszlik. Maga a két lak6egység nincs a WEG szerint felosztva.
Ez a kétlakasos haz bérlok szamara kinal helyet, vagy tébbgeneracids otthonként is
hasznéalhaté. Az ingatlan standard kivitelezéssel biiszkélkedhet, és idedlis azoknak a
vasarloknak, akik személyre szeretnék szabni lakoéteriiket. Jelenlegi allapotaban a haz
szamos lehetoséget kindl a modernizélasra, beleértve a technoldgiat is, és az egyéni
igényekhez valo igazitasra. Osszesen hét szobajaval és harom fiirdoszobajaval a haz
boséges helyet biztosit egy nagy csalad vagy két kilonallo haztartas szamara. A
helyszini megtekintés atfogd képet ad az ingatlanban rejlo lehetoségekrol. Keltse életre
ezt az ingatlant elképzeléseivel, és engedje szabadjara kreativitasat.
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Részletes felszereltség

Wohnung Erdgeschoss:

2 Zimmer und 35,3 m2 gro3es Wohnzimmer mit Terrasse
gefliestesTageslicht-Bad mit Badewanne und Dusche
Kiiche mit Einbaukiiche

Wohnung Dachgeschoss:

3 Zimmer und 39,2 m2 gro3es Wohnzimmer mit sichtbaren Balken und bodentiefer
Fensterfront

gefliestes Tageslicht-Duschbad

gefliestes Tageslicht-Bad mit Dusche und Badewanne
Kiche mit Einbaukiiche

kleiner Garten

Niedertemperatur-Ol-Heizung Baujahr 1997
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Minden a helyszinrol

Straupitz liegt am nordostlichen Rand des Biospharenreservates Spreewald, umgeben
von Seen, malerischen Waldern und naturbelassenen Weiden. Damit ist er einer der
schonsten und zugleich ruhigsten Orte im Spreewald.

Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Einrichtungen und eine Apotheke sind im Ort
vorhanden.

Die Hollanderwindmdihle ist nur 300 m entfernt, der Byhleguhrer See nur ca. 3,3 km
entfernt. Kita und Grundschule befinden sich im Ort, bis zur nachsten
Autobahnanschlussstelle sind es ca. 25 km.

Bis zur Kreisstadt Libben mit weiterfiihrende Schulen, medizinischen Einrichtungen und
Bahnhof mit Bahnanbindung nach Berlin und Cottbus sind es ca.18 km.

Berlin und Dresden sind ca. 100 km entfernt, der BER ist ca. 80 km entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 141.32 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marlies Ehlert

Gubener Straf3e 1, 15907 Lubben
Tel.: +49 3546 - 22 62 410
E-Mail: luebben@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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