Reutte

Kozponti fekvesu, 3 szobas lakas két erkeéllyel
es foldalatti parkoldhellyel

VP azonosito: 25321024
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Attekintés

25321024 239.000 EUR
ca. 83 m? Emelet
Nyeregteto 3,60% des
3 Kaufpreises inkl.
MwSt.
2
Karbantartott
1
1990 Szilard

1x Mélygarazs

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Elektro tanusitvany
2
04.10.2030 77.40 kWh/m*a
C
Elektromossag
1990
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Az ingatlan

A2
Bl

%
4




VP azonosité: 25321024 - 6600 Reutte

Az ingatlan
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Finden Sie
Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

www.von-poll.com/reutte
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott lakas Reutte szivében idealis lakhatdsi megoldast kindl. Az
épllet jo allapotban van és kdzponti helyen taldlhato. A lakas az elso emeleten
talalhato, és kortlbelll 83 négyzetméternyi tagas lakoéteret kinal, amely optimalisan
elosztva két haloszoba és egy nagy nappali/étkezo kozott talalhatd. Az elrendezés
atgondoltan megtervezett és funkcionalis, a két erkély pedig tovabbi kultéri teret
biztosit. A kilonallé konyha idedlisan integralodik ebbe a térbe. A két haldészoba
boséges helyet kinal, akar pihenohelyként, dolgozészobaként vagy
vendégszobakeént. A firdoszobaban zuhanyzo6-kad kombinacié talalhato, a kilon
WC pedig tovabbi kényelmet biztosit. A lakotér mellett az ingatlanhoz tartozik egy
pincetarolé és egy foldalatti parkoléhely. A lakashoz kililso sotétitok tartoznak, és a
telken boséges vendégparkoldhely talalhato. Csatlakozéasi lehetoség van
gazfutéshez. Az elektromos padlofutéshez szikséges aram benne van az
Uzemeltetési koltségekben. Digitalizaltuk az ingatlant, és virtualis 360°-0s turat
kinalunk otthona kényelmébol. Felkeltettiik az érdeklodését? Akkor varjuk

jelentkezését.
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Részletes felszereltseg

- Zentrale Lage

- Stellplatz in Tiefgarage
- Zwei Balkone

- Ruhige Ausrichtung

- FuBbodenheizung

- Kellerabteil

- AuBenrollos

- Holzofen
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Minden a helyszinrol

Reutte (853 m U. NN) ist eine Stadtgemeinde mit ca 7275 Einwohnern (Stand 1.
Janner 2024) im Tiroler AuBerfern und Hauptort des Tiroler Bezirks Reutte in

Osterreich.

Die Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche groBe und kleine
Ladengeschafte und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte
Spektrum des Ublichen Bedarfs ab.

Hotels und Restaurants gibt es in groBer Zahl. Alle allgemein- und weiterfiihrenden
Schulen sind vor Ort. Flr den Fall der Falle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus

mit dauerhaft stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Sie finden hier die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmaoglichkeiten in den verschiedensten Sparten, Kindergarten, samtliche
Schulen, sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfligt Uber
einen Bahnhof, Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-BundesstraBe in
Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden
Flughafen (Minchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min

erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausarzte befinden sich in der Gemeinde.

Das Bezirks-Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten




- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere hoher bildende Schulen
- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen
verschiedenster Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind

Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bis Innsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bis Lech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bis Fussen ca. 17 km / 22 Minuten

- bis Memmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bis Minchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bis Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bis Zurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten - beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:




3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr

ca. 2,0 % + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)

3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reutte in Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200

E-Mail: reutte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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