Pflach

Epitész altal tervezett haz stilusosan: hegyi kilatas,
luxus és bovitési lehetoség!
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Attekintés

25321025 1.550.000 EUR

ca. 228 m2 Villa

5 3,60% des

4 Kaufpreises inkl.
MwsSt.

2 Ujszeru

2013 Szilard

4 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Gaz tanusitvany
Gaz 41.00 kWh/m2a
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VP azonositd: 25321025 - 6600 Pflach

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

asse o sk ‘ Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a szinte (j épitésu csaladi hdz a modern lakhatasi kényelmet tagas lakétérrel és
magas minoségu felszereltséggel 6tvozi. A 2013-as atfogo felljitas utan az ingatlan
kivalo allapotban van — izlésesen berendezett, atgondoltan megtervezett és azonnal
bekoltozheto. Korilbeltl 190 négyzetméternyi lakotér varja Ont, vildgos, tdgas szobakkal,
funkcionalis és hivogaté hangulatot teremtenek. A délkeleti fekvésu terasz és a nagy kert
idealis feltételeket kinal a szabadtéri pihenéshez — legyen sz6 napozasrol, grillezésrol
vagy jatszotér kialakitasarél a gyerekek szamara. Az emeleten a nyitott teru nappali és
étkezo alkotja az otthon szivét. A modern konyha cstcskategorias gépekkel van
felszerelve, és kozos fozésre és étkezésre csabit. Kbzvetlenlll mellette talalhatd egy
fedett napozéterasz, amely igény szerint télikertté alakithatdé — minden évszakban
menedékhely. A nagyméretu ablakok rengeteg fényt engednek be, és csodalatos kilatast
nyuUjtanak a kdrnyezo z6ld névényzetre. A hazban 6t szoba talalhato, kdztiik harom
halészoba, két modern flirdoszoba zuhanyzoval és kaddal, valamint két kilénallo WC —
idealis csaladok vagy akar két kiilonallé lakoegység szamara. Az elrendezés rugalmas
hasznalatot tesz lehetové, és az északi oldalon tovabbi lakétér alakithaté ki
(csatornacsatlakozas rendelkezésre all). A teljes hoszigetelés, a hatékony gaz kdzponti
futés, a haromrétegu Uivegezésu ablakok és a kilso redonyok magas szintu kényelmet
biztositanak. Tagas, beépitheto garazs all rendelkezésre, amely akar négy auté szdmara
is helyet biztosit, kiegészitve tovabbi kiiltéri parkoléhelyekkel. Orommel szerveziink
személyes megtekintést, vagy virtualis 360°-os tUrat biztositunk otthona kényelmébol.
Fedezze fel Gj otthonat az Alpokban!
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Részletes felszereltség

- Kernsaniert (2013), neuwertiger Zustand

- Luxuriése Grundausstattung

- Einzigartige Architektur mit klarer Designlinie

- Hochwertige Materialien

- Lichtdurchflutete Raume durch gro3e Glaselemente

- Indirekte Beleuchtung

- Moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten

- Dreifach verglaste Kunststoff-Alu-Fenster

- Aul3enliegende Raffstores

- Suidostseitige, Uberdachte Sonnenterrasse (ausbaubar zum Wintergarten)
- Riesige, tUberbaubare Garage (bis zu 4 Autos)

- Insgesamt 3 Garagenstellplatze + 4 Parkmoglichkeiten
- Zwei getrennte Wohneinheiten moglich

- Kanalanschluss fiir méglichen Ausbau vorhanden

- Gewerbliche Vermietbarkeit moglich
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Minden a helyszinrol

Pflach ist eine Gemeinde mit 1626 Einwohnern (Stand 1. Janner 2024) im Bezirk Reutte
in Tirol (Osterreich).

Dort bietet sich eine wunderschone Natur mit etlichen Seen, bewirtschafteten Almen,
abwechslungsreichen Wintersportangeboten und mehreren historischen
Sehenswirdigkeiten. Die Gemeinde Pflach liegt auf 840 m Seehdhe im Reuttener
Becken und erstreckt sich Uber eine Flache von 13,8 kmz2.

Pflach ist Teil der Ferienregion Reutte. Das Gebiet wird auch als "Tor zu Tirol" genannt.
Pflach ist ortlich mit dem Bezirkshauptort Reutte verbunden, in dem alle erdenklichen
infrastrukturellen Einrichtungen wie Einkaufszentren, Krankenhaus, Amter, Behorden
usw. vorhanden sind. Zusatzlich bietet Pflach ein modernes Arztezentrum.

Die Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche grof3e und kleine Ladengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des tblichen
Bedarfs ab.

Hotels und Restaurants gibt es in gro3er Zahl. Alle allgemein- und weiterfiihrenden
Schulen sind vor Ort. Fur den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit
dauerhaft stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

Die historische Stadt Fiissen mit ihren weltbekannten Schléssern, das Allgau sowie die
Stadt Garmisch-Partenkirchen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu Reutte.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

In Reutte finden Sie hier die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmoglichkeiten in den verschiedensten Sparten, Kindergarten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfugt tber einen Bahnhof,
Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstral3e in Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden
Flughafen (Minchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hauséarzte befinden sich in der Gemeinde Reutte.
Das Bezirks-Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere hoher bildende Schulen




- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen verschiedenster
Studienrichtungen.

Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz, Ulm,
Augsburg, Stuttgart und Minchen (D).

ENTFERNUNGEN:

- bis Innsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bis Lech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bis Fiissen ca. 17 km / 22 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bis Minchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bis Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bis Ziirich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reutte in Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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