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Attekintés

25321022 780.000 EUR

ca. 170 m2 3,60% des
Kaufpreisesinkl.

Nyer egteto MWSt.

! Silard

5 ca. 233 m2

2 Terasz, Vendég WC,

1973 Kandall6

2 x Felszini

parkolohely, 2 x

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

03.04.2029 tanusitvany
253.66 kWh/m2a
G

Gaz
1973
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse s swak lhre persénliche und exklusive
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Az elso benyomas

Ez a vonz6 bungal 6 Reutte kozponti részén a kényelmes lakhatas és a valtozatos |ehetosegek
egyedulallé kombinécigjat kinalja. Az ingatlan opcionélisan megvasarolhat6 a szomszédos,
kortlbelll 748 m2-estelekkel egyltt. Ez kivételestervezési ésbovitési |ehetoségeket nyit meg.
A bungal6 atgondolt alaprajzaval lenyugtzo, amely okosan elvélasztja a nappalit a
hal6szobaktdl. A vilagos nappali és étkezo, valamint a konyha a haz déli részén talalhato. Itt
két torténelmi cserépkalyha teremt kiilondsen hangulatos hangulatot a huvosebb napokon.
Az étkezobol kdzvetlen kijarat nyilik egy kortlbelll 7,5 m2-es fedett teraszra. Az északi
részben taldlhatok a haloszobak, tagas gar dr 6bszobaval és egy zuhanyzéval éskaddal is
felszerelt fo firdoszobéaval. Egy kiiloén vendégszoba sajat zuhanyzéval éskét kilon WC-vel
teszi teljessé a széllast. Az ingatlanhoz tagas kert és egy nagymér etu, kor tlbel Gl 54 m2-es,
nyitott délnyugati fekvésu terasz tartozik, amely tokéetes a pihenésr e és a napsiités
élvezetére. A dupla garazs nagy elokerttel boséges parkolasi lehetoséget biztosit a jar muvek
szamara. A teljesen alapincézett épiilet hatalmas lehetoségeket kindl, és az On igényei szerint
téarolohelyiségként, hobbiszobaként, vagy akar privét wellness-részlegként is atalakithat6 az
eloretelepitett Uszdmedencével. Az elmult években felljitasok torténtek: « 2017: Futés
rendszer cseréje (gazkazan) « 2017: Elektromos haldzat teljes felljitasa « 2015-2016: Tetotér
szigetelése éstetofedés. Ez az ingatlan idedlis kombinéacijat kinalja a kozponti
elhelyezkedésnek, a tagas lak6térnek és a sokoldall felhasznélasi 1ehetoségeknek.
Digitalizaltuk az ingatlant, ésvirtualis 360°-os turat kinalunk otthona kényelmébol. Erdekli?
Tovabbi informaciéért forduljon hozzank bizalommal!
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Részletes felszer eltseg

- Grol3e ebenerdige ca. 170m2 Wohnflache

- Doppelgarage mit grof3em Vorplatz

- Grol3e Grinanlage

- Uberdachte Terrasse

- Vorbereitetes Betonbecken im Keller

- Gastezimmer mit Duschbad

- Optional mit angrenzendem Grundstiick ca. 748 mz
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Minden a helyszinrol

Reutte (853 m . NN) ist eine Stadtgemeinde mit ca. 7308 Einwohnern (Stand 1. Janner
2025) im Tiroler AuRerfern und Hauptort des Tiroler Bezirks Reuttein Osterreich.

Dielnfrastruktur in Reutteist hervorragend: Zahlreiche grof3e und kleine L adengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des Ublichen Bedarfs
ab.

Hotels und Restaurants gibt esin grofRer Zahl. Alle allgemein- und weiter fiihrenden Schulen
sind vor Ort. Fir den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit dauer haft
stationiertem Rettungshubschrauber bereit. Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten sind in
Reuttereichlich vorhanden. Nur wenige Minuten entfernt laden Spazier- und Radwege
entlang des L echs zur Bewegung in der Natur ein. Das beliebte Alpenther me Ehrenber g mit
Sauna- und Badebereich liegt ebenfallsin kurzer Entfernung und sor gt fiir entspannte
Stunden zu jeder Jahreszeit. Fir Wanderfreunde und Naturbegeisterte bietet die
unmittelbare Umgebung mit der Burgruine Ehrenberg, der Highlinel79 sowie dem
Naturparkregion Reutte vielfaltige Ausflugsmaoglichkeiten.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Siefinden hier die komplette I nfrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmoglichkeiten in den ver schiedensten Sparten, Kinder garten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfiigt tber einen Bahnhof,
Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstral3e in Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden Flughafen
(MUnchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausar zte befinden sich in der Gemeinde.
Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weiter e héher bildende Schulen

- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:




- bisInnsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bisFussen ca. 17 km / 22 Minuten

- bisMemmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bisMlnchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bisKempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bisZirich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

www.von-poll.com
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