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Attekintés

25321011 789.000 EUR

ca. 182,34 mz Csaladi haz

Egylépcsosteto 3,60% des

7 Kaufpreisesinkl.
MwsSt.

S Karbantartott

2 Srilérd

1995 Terasz, Vendég WC,

2 x Bedllg, 2 x Garazs Kandallo, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj tanusitvany
16.06.2035 198.00 kWh/mz2a
D
Olaj
1995
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
‘‘‘‘‘‘‘ 3 exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWW.v l.com/reutte
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthonaban —egy olyan helyen, ahol a kényelem, a stilus és a biztonsag
harmonikusan keveredik. Az 1995-ben épllt csaladi hdz mar a belépo pillanatatdl kiilénleges
melegseget araszt, és atgondolt épitészetével lenyugdzi, amely nemcsak leegyszer usiti, hanem
gazdagitjaisa mindennapi éetet. Egy nagy, kor tlbeliil 539 m2-estelken a nyugalom oazisa
vérja Ont —tokéletes azoknak a csaladoknak, akik értékelik ateret, a minoséget ésa
kényelmes lak 6k or nyezetet. A haz szive a tagas, vilagos nappali, amely zokkenomentesen
kapcsolédik ateljesen beépitett télikerthez. A nagy ablakok vilagos, nyitott légkort
teremtenek, és behozzak a kilvilagot. A kandallo kiilonleges meghittséget kolcstndz ennek a
kdzponti helyiségnek —idedlis pihenteto estékre csaladi korben vagy bar éti 6sszej ovetelekre.
A foldszinten talalhat6 teljes nappali akadalymentesitett kialakitasu, igy kényelmesen és
korlatozasok nélkul éhet. Az 6t haloszoba két szinten helyezkedik el, és sokféleképpen
hasznalhat6 — legyen sz6 akéar csendes pihenohelyrol, vendégszobar 6l vagy dolgozdszobar al.
Mindkét fiirdoszoba teljesen funkcionalis, de rajuk férne egy felljitas, hogy megfeleljen a
moder n szabvanyoknak. A felso emeleten talalhato nyitott galéria épitészeti kifinomultsagot
kdlcsontz a haznak, és kellemes lak ok or nyezetet teremt. |dedlis csendes hely olvasashoz,
munkéhoz vagy egyszeruen csak pihenéshez. A gondosan parkositott, kivancsi szemek elol
védett kert tokéletes a kikapcsolddasr a a szabadban. A fedett kiiltéri tarsalgo kényelmes
helyet biztosit még valtozékony idojaras esetén is. A lakoter et egy sokoldalt hobbiszoba
egésziti ki az alagsor ban —idedlis kreativ hobbikhoz, sporttevékenységekhez vagy tovabbi
tarolashoz. Csaladbarat kornyéken, j6 infrastruktiraval, iskolékkal, bevasarlasi
lehetoségekkel éskényelmes kzlekedési kapcsolatokkal, ez a haz mindent kinal, amir e csak
vagyhat. Egy otthon, ahova megérkezhet, berendezkedhet ésfejlodhet. Orommel szerveziink
személyes megtekintést, vagy virtualis 360°-ostirat biztositunk Onnek otthona kényelmébol.
Fedezze fd U] otthonéat Reutte szivében!
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Részletes felszer eltseg

- Barrierefreies Erdgeschol3

- Wintergarten

- Kamin

- Galerie

- Garten mit voller Privatsphére
- Uber dachte AulRenlounge

- Hobbyraum
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Minden a helyszinrol

Reutte (853 m . NN) ist eine Stadtgemeinde mit ca 7275 Einwohnern (Stand 1. Janner 2024)
im Tiroler AuBerfern und Hauptort des Tiroler Bezirks Reuttein Osterreich.

Dielnfrastruktur in Reutteist hervorragend: Zahlreiche grof3e und kleine L adengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des Ublichen Bedarfs
ab.

Hotels und Restaurants gibt esin grofRer Zahl. Alle allgemein- und weiter fiihrenden Schulen
sind vor Ort. Fir den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit dauer haft
stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Siefinden hier die komplette I nfrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmdglichkeiten in den ver schiedensten Sparten, Kinder garten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vor handen. Reutte verfigt tber einen Bahnhof,
Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstraf3e in Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden Flughafen
(MUnchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausar zte befinden sich in der Gemeinde.
Das Bezirks-Krankenhaus in Reutteist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weiter e héher bildende Schulen

- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bisFussen ca. 17 km / 22 Minuten

- bisMemmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bisMlnchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten




- bisKempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten
- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten
- bisZurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

www.von-poll.com
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