Lechaschau

Kulcsrakeész! A Saurer faépitészeti megoldasaival
almai otthona valosagga valik!
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Attekintés

24321015 4HS
ca. 100 m2
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564.420 EUR
Csaladi haz

3,60% des
Kaufpreisesinkl.
MwSt.

Fakeret

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés
Hoszivattyu
Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

VON POLL

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ bt o Wie wirkt sich eine Modernisierung
\ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

== |\ ‘ - Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klic

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Az elso benyomas

Ez az (jj épitési projekt L echaschau csendesrészén, kor tlbel il 560 m2-estelken talalhato, és
egy komplett csomagot foglal magaban, beleértve egy kor Glbeltl 100 m2-es csalédi hazat. A
Holzbau Saurer tobb mint 60 éve megbizhat6 partner az elore gyartott hazak terén. Eza
tapasztalat vezetett az innovativ " HolzfiihIHaus' (Fabdl K észiilt Jol Erezheto Haz)
termékcsalad kifejlesztéséhez. Ez a termékcsalad testesiti meg elk6telezettséglinket a
minoséy, a fenntarthatdsag és a modern lakhatasi kényelem irant. Elvezze a megszokott
Saurer minoséget fix aron. Harom kilénbdzo mér etvalasztékot kindlunk fix aron, igy
minden igényhez megtalélja a megfelelo modellt. Alapraj zainkat gondosan optimalizaltuk,
Otvozve a funkcionalitast, a jolétet és a hatékonysagot. K tilonbozo lehetoségeket és
homlokzati kialakitasokat kinalunk, hogy (jj otthona egyedi megjelenést kapjon. i gy biztos
lehet benne, hogy HolzfiihIHaus tokéetesen megfelel az On igényeinek és preferencidinak.
Epitési projektjeinket kizardlag regionalis vallalatokkal valsitjuk meg. Ezzel erositjiik a
helyi gazdasagot és garantaljuk a legmagasabb épitési minoséget. K lilso befegj ezo fazis (az
alaplap tetgjétol): Ar: 198 780 € + telek = 395 983 €. K ulcsr akész befejezo fazis (az alaplap
tetejétol): Ar: 360 420 € + telek = 557 623 €. A hazak kornyezetbar &t és nagy hatékonysagu
iDM levego-viz hoszivattylval vannak felszerelve. Vonzé tamogatasok: Hasznélja ki a vonzé
tAmogatasi lehetoségeket almai otthonanak megval dsitdsahoz. Tapasztalja meg a lakhatas
kényelmét ésfenntarthatdsagat a legmagasabb szinten —a Holzbau Saurer HolzfihIHaus-
szal. Felkeltettik érdeklodését? Akkor varjuk jelentkezését.
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Részletes felszer eltseg

- Zentraleund ruhige L age

- Bergblick

- Zentralheizung

- Umweltfreundliche Bauweise
- Energieeffizient

- Holzbauweise

- Holz-Aluminium-Fenster

- Parkettbdden

- Terrassenliber dachung

- effizienter Grundriss
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Minden a helyszinrol

L echaschau ist mit 2085 Einwohnern (Stand 1. Janner 2023) bezlglich der Einwohner zahl
diedrittgroite Gemeindeim Bezirk Reuttein Tirol, bezogen auf die Flache jedoch die
kleinste Gemeinde im Bezirk.

L echaschau liegt im Reuttener Talkessel, an der linken Lechseite.

Dielnfrastruktur in Reutteist hervorragend: Zahlreiche grof3e und kleine L adengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des tiblichen Bedarfs
ab.

Hotels und Restaurants gibt esin grofRer Zahl. Alle allgemein- und weiter fihrenden Schulen
sind vor Ort. Fur den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit dauer haft
stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Siefinden hier die komplette I nfrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmoglichkeiten in den ver schiedensten Sparten, Kinder garten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfligt Uber einen Bahnhof,
Budlinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstral3e in Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden Flughafen
(MUnchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausar zte befinden sich in der Gemeinde.
Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere héher bildende Schulen sind in Innsbruck,
Dornbirn und Kempten (D). Dort finden Sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Univer sitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bislnnsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten
- bisFissen ca. 17 km / 22 Minuten

- bisMemmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten




- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bisMlnchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bisKempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bisZurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten

div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)

3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt (ausschliefdlich Grundstiick!)

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

www.von-poll.com
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