Vils

|mpozans vidéki villa nagy kerttel

VP azonosito: 25321048

VETELAR: 999.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 372 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 4.315 m?
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Attekintés

25321048 999.000 EUR

ca. 372 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto 3,60% des

8 Kaufpreisesinkl.
MwSt.

5 Karbantartott

2 Szilard

1952 Terasz, Vendeg WC,

3 x Garazs Uszémedence,

Kandall6, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Olaj

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan
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Az ingatlan

[ —— Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-p
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -

exklusiv und
professionell.

www.von-p
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

WWW.V
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Az elso benyomas

Egy torténelmi ingatlan 1 millié eur 6 alatt? Szinte nevetségesen megfizetheto — ésigazi
ritkasag! Vilsfestoi kiilvarosaban, minddssze par percre Flissen és Pfronten népszeru
Udulohelyeital, ez a paratlan béjjal rendelkezo impozans birtok Gjrafelfedezésre var.
Parkositott tertleten fekszik, 6tvozi atorténelmi jelleget az elokelo élettel — mindezt
hihetetlen aron ezen a helyen. Az ingatlanhoz tartozik egy stilusos foépilet, egy

gar azskomplexum akar harom jarmu szamara, egy idilli kerti héz és egy futétt, fedett kiiltéri
medence — tokéletes a pihenteto érdkhoz minden évszakban. Az er edetileg 1952-ben épult
foépulet idotlen elegancigjaval és gondosan megor z6tt részleteivel lenyugoz: a valédi fa
parketta, a muvészi stukkdelemek és alenyugdzo belmagassag ktilonleges hangulatot
kdlcsonoz az ingatlannak. A héz szive a lenyugtzo galéria kandalloval — 0sszej Gvetelek és
kényelem helyszine. A hagyomanyos fenyofa lambérias nappali és az eredeti paraszthazi
kalyha autentikustiroli bajt visz otthonaba. A tagas halészobak, a moder nizalt fo
furdoszoba és a két kiilonall6 vendégszoba — az egyik sajat fiirdoszobaval —garantaljak a
csalad és a vendégek kényelmét. A konyhateret enged az egyedi tervezésnek, és a haz teljes
pincével rendelkezik. Egy kiltnall6 lakas és moder n technoldgia, mint példaul napelemek és
vizlagyito teszi teljessé a kindlatot. Fedezzen fel egy karakteresingatlant —digitalisan
bemutatva egy virtualis 360°-os turaval. Erdekli? Akkor varjuk jelentkezését!
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Részletes felszer eltseg

- Solarthermie

- offener Kamin

- Bauernofen

- Zirbenholzstube

- Echtholzpar kett

- bedachter und beheizter Aul3enpool
- Wasser enthartungsanlage

- Garagen fur 3 PKW

- Einliegerwohnung

- Gastezimmer
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Minden a helyszinrol

Diekleine Stadt Vils mit seinen 1.633 Einwohnern (Stand 01.Janner.2024) liegt 821m G.d.M.
in besondersreizvoller Landschaft.

Durch die aufRergewothnliche Lage der kleinen Stadt Vils zwischen den bekannten
Urlaubsregionen Tannheimertal, L echtal und dem Allgéu, bietet sich hier hohe

L ebensqualitat.

VERKEHR:

Der nachstgelegene Bahnhof ist zentral im Ort (ca. 1km ab Haus) und verkehrt alle 30
Minuten Richtung Reutte oder Pfronten. Die nachste Tankstelleist im Ort (ca. 2,5 km).

Die nachste Autobahnanschlussstelle ist Flissen (A7). Dieregionale Busliniefahrt in
regelmafigen Abstanden. Die nachstgelegenen Flughéfen sind Memmingen, Friedrichshafen,
Innsbruck und Miinchen (D) sowie Zurich (CH).

INFRASTRUKTUR:

Siefinden in Vilseine Vielzahl an Dienstleistern (Bank, Post, etc.), Einkaufsmoglichkeiten
sowie kleinere und groRRere Gewer betreibende. Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch
erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- eigene Volks- und Mittelschule

- Kindergarten, Kinderhort

- Hauptschulen, Gymnasium und weiter e héher bildende Schulen im Bezir kshauptort
Reutte.

In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 100 km / ca. 70 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 60 km / ca. 60 Minuten

- bisMemmingen ca. 80 km / ca. 60 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 47 km / ca. 55 Minuten
- bisMnchen ca. 125 km / ca. 105 Minuten

- bisKempten ca. 55 km / ca. 50 Minuten

- bis Stuttgart ca. 230 km / ca. 140 Minuten

- bisZurich ca. 240 km / ca. 160 Minuten
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, vertreten durch Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtageinklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

