Pflach / Oberletzen — Pflach

Alpesi menedékhely wellness oazissal,
borospincevel és grillezohazzal — tokéletes
inyenceknek és a nyugalomra vagyoknak.

VP azonositd: 25321012

‘ VON POLL

VETELAR: 1.750.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 381 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 2.131 m2
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Attekintés

25321012 1.750.000 EUR

ca. 381 m2 Csaladi haz

Nyeregteto 3,60% des

7 Kaufpreises inkl.
MwsSt.

4 Karbantartott

s Fakeret

1998

5 x Garazs Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,

Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha




VP azonositd: 25321012 - 6600 Pflach / Oberletzen — Pflach

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés

Vegyes tlzelésu
(pellet)

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

‘ VON POLL

=) W Finden Sie
‘ W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

N
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Az ingatlan
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

[ - www.von-poll.com
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Az elso benyomas

Ez az 1998-ban épiilt alpesi Udilohely tagas életteret és magas szinvonall kényelmet
6tvoz egy vonzo hazban. Osszesen hét szoba kinal boséges teret és rugalmas
felhasznalasi lehetoségeket. Kilénosen figyelemre mélt6 a lucfenyobol készilt
halészoba, amely természetes médon kellemes beltéri klimat teremt. A modern,
professziondlis konyha csucskategorias gépekkel van felszerelve, és idedlis kulinaris
tevékenységekhez. A szomszédos nappali hagyomanyos fatlizelésu kalyhajaval kellemes
meleget biztosit, és pihenésre csabit. A bor szerelmesei tokéletes feltételeket talalnak
boraik tarolasara a természetes agyag borospincében. A kiltéri tertilet négy erkéllyel és
terasszal biszkélkedhet, amelyek szdmos lehetoséget kinalnak a szabadtéri
kikapcsolodasra. A nyugati szarnyban talalhaté szaunaval ellatott medence, valamint egy
idilli természetes t6 privat wellness oazissa varazsolja az ingatlant. A grillezohaz és a
kultéri tarsalgé tokéletes helyszint biztosit a kellemes estékhez. Az autdrajongok értékelni
fogjak az 6t garazshelyet és a beépitett liftet, amellyel kdzvetlendl a sajat jarmuvikon
végezhetok karbantartasi munkak. Az ingatlant hatékony pellet kzponti futéssel futik. Az
ingatlan kivalo allapotban van, és azonnal bekoltozheto. A helyszin a kivald kdzlekedési
kapcsolatokat 6tvozi a csaladbarat lakéodvezet nyugalmaval. Ez az ingatlan atgondolt
épitészetével, kivald6 minoségu anyagaival és harmonikus dsszképével nyugoz le.
Orémmel kinalunk Onnek személyes megtekintést, vagy virtualis 360°-0s tdrat otthona
kényelmébol. Fedezze fel 0] otthonat az Alpok szivében!
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Részletes felszereltség

- Schwimmbad

- Naturteich

- Aul3enlounge

- Grillhaus

- Profikiiche

- 5 Garagen

- Hebeblihne

- Grundofen

- Weinkeller mit Naturlehmboden
- Aufzugschacht
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Minden a helyszinrol

Pflach ist eine Gemeinde mit 1626 Einwohnern (Stand 1. Janner 2024) im Bezirk Reutte
in Tirol (Osterreich).

Dort bietet sich eine wunderschone Natur mit etlichen Seen, bewirtschafteten Almen,
abwechslungsreichen Wintersportangeboten und mehreren historischen
Sehenswirdigkeiten. Die Gemeinde Pflach liegt auf 840 m Seehdhe im Reuttener
Becken und erstreckt sich Uber eine Flache von 13,8 kmz2.

Pflach ist Teil der Ferienregion Reutte. Das Gebiet wird auch als "Tor zu Tirol" genannt.
Pflach ist ortlich mit dem Bezirkshauptort Reutte verbunden, in dem alle erdenklichen
infrastrukturellen Einrichtungen wie Einkaufszentren, Krankenhaus, Amter, Behorden
usw. vorhanden sind. Zusatzlich bietet Pflach ein modernes Arztezentrum.

Die Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche grof3e und kleine Ladengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des Ublichen
Bedarfs ab.

Hotels und Restaurants gibt es in grol3er Zahl. Alle allgemein- und weiterfiihrenden
Schulen sind vor Ort. Fir den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit
dauerhaft stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

Die historische Stadt Fiissen mit ihren weltbekannten Schldssern, das Allgau sowie die
Stadt Garmisch-Partenkirchen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu Reutte.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

In Reutte finden Sie hier die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmadglichkeiten in den verschiedensten Sparten, Kindergarten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verflgt tber einen Bahnhof,
Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstral3e in Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden
Flughafen (Minchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausarzte befinden sich in der Gemeinde Reutte.
Das Bezirks-Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:
- Kindergarten
- Volksschule




- Hauptschulen, Gymnasium und weitere hdher bildende Schulen

- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen verschiedenster
Studienrichtungen.

Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz, Ulm,
Augsburg, Stuttgart und Minchen (D).

ENTFERNUNGEN:

- bis Innsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bis Lech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bis Flssen ca. 17 km / 22 Minuten

- bis Memmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bis MlUnchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bis Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bis Zurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, vertreten durch Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebtihr

ca. 2,0 % + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)

3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reutte in Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

