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ca. 72,96 m?
Nyer egteto
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2002

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

306.432 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 43.60 kWh/m2a
22.03.2036

A
Géaz

2002




VP azonosité: 21257206 - 17449 Karlshagen

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 21257206 - 17449 Karlshagen

Az ingatlan




VP azonosité: 21257206 - 17449 Karlshagen

Az ingatlan




VP azonosité: 21257206 - 17449 Karlshagen

Az ingatlan




VP azonosité: 21257206 - 17449 Karlshagen

Az ingatlan




VP azonosité: 21257206 - 17449 Karlshagen

Az ingatlan

‘ VON POLL

www.von-poll.com

von-poll.com




VP azonosité: 21257206 - 17449 Karlshagen

Az ingatlan

VON POLL
IMMOBILIEN

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosité: 21257206 - 17449 Karlshagen

Az ingatlan
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fir Sie als Eigentlmer ist es wichtig, den Wert lhres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich uber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen

Ihnen fir eine kostes
Marktwerts Ihrer Imi

Einschatzung des aktuellen
bilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren

Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
auf Mallorca.

www.von-
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Az ingatlan

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobiienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

W Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitdt: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Thre immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Viorbereitung lhres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

8 Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

B Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

B Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Viermittiung Ihrer Immabilie durch unser Secret Sale-Verfahren

B Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkre’s in auBergewshnlichem Umfeld anzusprechen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und diber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den groBten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Az elso benyomas

Eqgy fakkal éscserjékkel korulvett, érett lak6ovezetben taldlhat6 ez a jol karbantartott
apartmanhaz, amely 10 lakasbadl all. A var oskdzpont mindossze 15 per ces sétaratalalhato, a
finom, enyhén lejtos homokos strand pedig kor tlbelll 15 percnyire (kb. 1000 méter)
talalhat6 egy idilli tengerparti erdon keresztiil. A futést levego-viz hoszivattyU biztositja,
amelyet fagyos napokon egy moder n gazkazan egészit ki. A teton talalhaté napelemes
rendszer tovabbi meleg vizet biztosit. A 2004-ben szilard épitési modszer ekkel éplilt épuletet
folyamatosan karbantartottak, és 2022-ben friss, vilagos szinu homlok zatfestést kapott. A
kor Ulbeltl 73 m2-es napsiitétte apartman elrendezése: - két vilagos hal 6szoba - tdgas nappali
étkezovel - hozza tartozd nyitott ésteljesen felszerelt konyha - flir doszoba mosogép
csatlakozassal - tagas eloszoba - kortlbel il 5 m2-es déli fekvésu erkély. A beépitett konyha és
egy parkoléhely a vételarban benne van, akércsak a berendezés. A lakas lakhatasi vagy
turisztikai célrais hasznalhat6. Az éplletben tovabbi négy apartman is elado.
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Részletes felszer eltseg

- lichtdur chflutete Raume auf Grund der Stidlage
- zwei Schlafzimmer

- Stdbalkon

- offene, voll ausgestattete K iiche

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- geraumiger Flur

- wenige M eter durch den Wald biszum Strand

- ein PKW Stellplatzim Kaufpreis enthalten

- Solaranlage zum War mwasser bereitung

- Warmepumpe

- Sid/Ost Lage
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Minden a helyszinrol

Karlshagen

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands! Insel Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Stréande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenunter gdnge am
Achterwasser, Wein auf der Seebriicke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen genief3en
mdchten - hier sind Sierichtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen den
Orten Peenemiinde und Trassenheide gelegen, das einst als Fischer kolonie gegr indetete,
Karlshagen.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schlief3t Karlshagen an das
Festland und die anderen Ostseebader der Insel an. Der 80 Meter breite Sandstrand und ein
schoner Yachthafen am Peenestrom runden den maritimen Charme des Erholungsortes ab.

Usedom ist die zweitgr 6f3te I nsel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. L ange Sandstrande, unber Gihrte Natur gebiete, grine Alleen und
charmante Fischerdorfer prégen dasBild der Insel. Die Seebader strecke von Peenemiinde
bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine
Vielzahl an Sehenswiirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonders sehenswert sind
die 13 Binnenseen und L andschaftsschutzgebiete sowie die zwei héchsten Erhebungen der
Insel, ndmlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im slidlichen Teil der Insel.
Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten
oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit
Thermalwasser. Die Insel geniefdt aul3erdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit
dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens erreichbar.

Auch die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelleund
architektonische Vielfalt sowie der L age zwischen Riigen und Usedom beeindrucken.
Besonder s sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt. Das
Herzstlick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhduser reihen. Der

M useumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als gro3ter M useumshafen Deutschlandsund ist
ein Ausflugsziel fur Jung und Alt. Erwahnenswert ist aul3erdem die Ernst-M oritz-Arndt-
Universitat, dieeineder altesten Universitaten der Welt ist. Dar Uiber hinausfindet man in




Greifswald zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein breites Gastr onomieangebot.
Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des M eeres
ziehen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.2.2025.

Endenergieverbrauch betragt 63.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

www.von-poll.com
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