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Attekintés

25257445 109.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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ROBINSON-SAFARI
Ein Unternehmen der
Immobilien GST

Insel Usedom/Greifswald
Inh. Jorg Stempner

Hauptstralle 10 - 17449 Karlshagen

08

+ 49 176 32594989

info@robinson-safari.de

Alle Touren als Gutschein erhaltlich!
Weihnachten - Geburtstage - Events - individuell

www.von-poll.com
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LU ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: von-poll.com

www.von-poll.com

SERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immabilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

W Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

W Das Beste fur Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

B Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpariner, der Sie iiber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

B Quantitat und Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre iImmobilie gezieit prasentiert wird

W Starker Auftritt: professionelle Présentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)

B Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiizung bei der richtigen Viorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fiar Besichtigungstermine

B Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises
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SERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingweit: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroRe Reichweite: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentlicht

Bestens vemnetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Ti
unserer pramierten Homepage

Xing etc.) und auf

| Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit iber den aktuellen Stand der Vermark-

tungsakt; lhrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

® Umfassender Senvice: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

B Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Viermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

W Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immobilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

B Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir besondere Vortelle

VP VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Immobilien in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

s

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy korilbelll 384 m2-es, sokoldaltian felhasznalhato telek a népszeru "Am
Birkenhain" fejlesztési tertileten Trassenheide-ben. Ez egy teljes koruen ellatott telek,
amelyet a 9. szamu "Am Birkenhain" fejlesztési terv Udulotvezetként jeldl. A fejlesztési
terv alland6 lakhatast lehetové tevo médositasat kérvényezték, amely az énkormanyzat
jovahagyéasara var. Jelenleg koérilbelll 55 ingatlan allando jelleggel lakott. A lakdk
hivatalosan be vannak jegyezve és lakhatast biztositanak Trassenheide kbzségben. Az
allando lakhatasra valo attérés nagyobb rugalmassagot kinal a leendo tulajdonosnak
ingatlana megtervezésében az épitési szabalyok keretein belll. A teriletet csendes
elhelyezkedés jellemzi egy nagy, 6sszesen 201 telket magaban foglalé tulajdonos-
kozosséghben. A kérnyékre jellemzo a nyaraldk és a csaladi hazak keveréke, gondozott
kertekkel. A bekotoutak, a kozvilagitas, valamint a viz-, villany-, szennyviz- és
telekommunikacios kdzmucsatlakozasok mar kiépultek, lehetové téve az épitkezés
megkezdését a kozeljdvoben. Az optikai halézat bovitése is jol halad. A kérilbelll 384
m2-es telekméret a vonatkozd rendezési tervnek megfeleloen teret kinél egyéni
lakdépuletek vagy vegyes funkcidju fejlesztések szamara. Az épitési terliletre vonatkozo
részletes informaciok az atfogo rendezési tervben talalhatdk, amely a www.birkenhain-
trassenheide.de weboldalon érheto el. Minden lényeges kdzmucsatlakozas kozvetlenil a
telekhataron talalhato, igy kikiiszoboélhetok a tovabbi fejlesztési koltségek. Ezek a
csatlakozasok magukban foglaljak az elektromos aramot, a vizet, a
szennyvizcsatlakozast és a telekommunikaciés hal6zathoz valé hozzaférést, garantalva a
leendo lakosok és a potencialis vallalkozasok szamara a modern infrastruktdrat. Tovabbi
elony a tulajdonosi k6ztsségen bellli strukturdlt iranyitas. A jelenlegi 290,00 eurds éves
koziizemi dij (plusz az esetleges egyéni kdzlizemi koltségek) fedezi a kdzos
utcatisztitast, a héeltakaritast és a rendszeres karbantartast az egész terileten. Ez
biztositja az egész telek kdvetkezetesen karbantartott megjelenését. Trassenheide egyre
népszerubb a fiatalok és az idosek kdrében egyarant. Kdézponti elhelyezkedése a
nyugodt |égkort 6tvozi az Uzletek, orvosok, szabadidos létesitmények és a
tomegkozlekedés konnyu megkozelithetoségével. A Balti-tenger partja mindéssze
néhany percnyire talalhato, és egész évben sétakra vagy sporttevékenységekre csabit.
Orémmel valaszolunk minden kérdésre, és idopontot egyeztetiink megtekintésre.
Hasznald ki ezt a lehetoséget, hogy megvaldsitsd egyéni projektedet egy kialakult
kozbsségben. Varjuk jelentkezésedet!




VP azonositd: 25257445 - 17449 Trassenheide

Részletes felszereltség

- Grundstuck ist voll erschlossen

- eine Eigentimergemeinschaft (201 Grundstiicke im Gebiet)

- Bebauungsplan Nr. 9 "Am Birkenhain"

- jahrliche Nebenkosten zur Zeit 290,00 € (StraRenreinigung , Winterdienst,
Pflegearbeiten)

- weitere Informationen unter: www.birkenhain-trassenheide.de
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Minden a helyszinrol

Trassenheide, eingebettet auf der idyllischen Insel Usedom, besticht durch seine ruhige
und naturnahe Lage, die besonders Familien ein sicheres und behagliches Lebensumfeld
bietet. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine stabile Wohnlage aus, die von der sanften
Meeresbrise und der unberihrten Kistenlandschaft gepragt ist. Trotz der
Uberschaubaren GroR3e tiberzeugt Trassenheide mit einer angenehmen Infrastruktur, die
das Leben entspannt und komfortabel gestaltet — ideal flr Familien, die Wert auf ein
harmonisches Miteinander und eine hohe Lebensqualitat legen.

Die unmittelbare Umgebung von Trassenheide bietet jungen Familien eine Vielzahl an
Annehmlichkeiten, die den Alltag bereichern und die Entwicklung der Kinder fordern. So
sind Bildungseinrichtungen wie die ortliche Schule in nur etwa vier Minuten zu Ful3
erreichbar, was kurze und sichere Wege fiir die Kleinen garantiert. Fir weiterfihrende
Schulen und Kindergérten stehen in den nahegelegenen Orten Zinnowitz und Karlshagen
vielfaltige Angebote zur Verfligung, die mit dem Bus oder dem Zug bequem erreichbar
sind. Die medizinische Versorgung ist durch Allgemeinmediziner und Apotheken in
wenigen Minuten mit dem Bus oder Auto erreichbar, sodass das Wohl der Familie
jederzeit bestens betreut wird.

Freizeit und Erholung kommen in Trassenheide ebenfalls nicht zu kurz: Spielplatze wie
die Piratenbucht laden Kinder zum Toben und Entdecken ein, wahrend Sportanlagen und
weitlaufige Parks Raum fir Bewegung und gemeinsames Erleben bieten. Die Néhe zur
Ostsee ermoglicht entspannte Stunden am Strand, die fiir Familien wertvolle Momente
der Ruhe und Freude schaffen. Kulinarisch verwdhnt die Gemeinde mit charmanten
Restaurants und Cafés, die zu geselligen Stunden einladen und regionale Spezialitaten
in stilvollem Ambiente servieren. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa mit
dem Bahnhof Trassenheide in nur sieben Minuten zu Ful3, gewéhrleistet eine
unkomplizierte Mobilitat fiir die ganze Familie.

Fiur Familien, die ein behltetes Zuhause in einer naturnahen und zugleich gut
angebundenen Umgebung suchen, prasentiert sich Trassenheide als ein Ort voller
Geborgenheit und Lebensfreude. Hier verbinden sich Sicherheit, Gemeinschaft und eine
hochwertige Lebensqualitéat zu einem harmonischen Wohngeflhl, das den Grundstein fir
eine glickliche Zukunft legt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Stempner

HauptstraRe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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