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Attekintés

25261202
ca.172,7 m?
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parkoléhely, 2 x
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398.000 EUR
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Kauferprovision
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beurkundeten
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
09.11.2035 tanusitvany
41.00 kWh/m2a
A
Elektromossag
1996
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' [Eltp e
berechnen und die passende " SR e

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Hildesheim
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Nem egy atlagos haz. Ez az 1996-ban épllt ingatlan egy korulbelll 823 m2-es telken
fekszik egy csendes zsakutcdban, és korulbelll 173 m2 lakéteret kinal, amely boséges
teret biztosit az egyéni kifejezéshez. Az ingatlan magas szinvonall muszaki
megoldasokkal és egyedi alaprajzzal biiszkélkedhet, amely a modern lakhatasi
kényelmet a fenntarthat6 energiahatékonysaggal 6tvozi. A hadzba belépve azonnal
szembetunik: a tagas, kombinalt nappali-étkezo alkotja az otthon szivét, nyitott
épitészetével, lenyugdzo oromzataval és két napsitotte teraszra valo kijarataval. A
nappali mellett a foldszinten harom halészoba talalhaté. Kilondsen figyelemre mélto a fo
halészoba, amely kdzvetlen teraszkapcsolattal és zuhanyzés fiirdoszobaval rendelkezik.
Szemben, egy kis folyoséval elvalasztva, tovabbi két halészoba talalhatd, amelyek
korilbelul 15, illetve 13 m2-esek. Egy tovabbi, kaddal és természetes fénnyel ellatott
flrdoszoba teszi teljessé a foldszint elrendezését. A vilagos konyha egy praktikus
tarolohelyiség és a haztartasi helyiség mellett talalhatd, amely szintén egy oldalsé
bejaraton keresztil kdzelitheto meg. A nyitott falépcsonek kdszdnhetoen a legfelso
emeleti galéria tovabbi rugalmas teret biztosit — tokéletes dolgozészobaként,
vendégszobaként vagy olvasdsarokként. Innen egy masik szoba és a tetotér befejezetlen
része is megkdzelitheto. Az ingatlan kivald energiahatékonysaggal buszkélkedhet: a
2013-ban telepitett elszivott levegos hoszivattya hatékony futést biztosit. A
hovisszanyeros decentralizalt szelloztetorendszer hozzajarul a kellemes beltéri klimahoz.
Tovabbi jellemzok k6zé tartozik a napelemes rendszer egy 350 literes melegviztaroléval
és egy 4,56 kWp teljesitményu fotovoltaikus rendszer, amelyért a tobbletenergiat 12,20
ct/kWh aron kompenzaljak. Ezenkiviil esovizgyujto rendszer is rendelkezésre all a WC
Oblitéséhez, a mosdgéphez és a kert 6ntdzéséhez — egy jol atgondolt, kbrnyezetbarat
koncepcid. A hadz azonnal koltdzheto; a berendezés megegyezés szerint atveheto.
Orommel elkiildjiik Onnek a virtuélis 360°-0s tdra linkjét.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 41.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maren Nilson

GoschenstralRe 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +49 5121 -1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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