Hildesheim

Felujitasra szorul6 ikerhaz 'A dombon'

VP azonositd: 25261200

VON POLL

VETELAR: 232.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 93 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 855 m2
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Attekintés

25261200 232.000 EUR

ca. 93 m2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1936 Szilard

2 x Garazs

Vendég WC, Kert /
kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
fa tanusitvany
28.08.2035 723.39 kWh/m?2a
H
1936
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VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' [Eltp e
berechnen und die passende " SR e

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Hildesheim

* % %k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26




VP azonosit6: 25261200 - 31141 Hildesheim

Alaprajzok

Kidche mit
Essbereich
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Az elso benyomas

Marienburger Hohe: Az 0] projekted 2026-ra. Ez a kis, feltjitAsra szorul6 ikerhaz egy
korilbelll 855 m2-es telken fekszik, és 6sszesen korilbelll 93 m2 lakoterilettel
rendelkezik. Az 1936-ban éplilt hazba egy praktikus eloszoban keresztll lehet bejutni. A
bejarat mellett egy vilagos fiirdoszoba talalhaté zuhanyzoval és kaddal. A folyosoérol a
kibovitett étkezovel ellatott konyhaba és a vilagos nappaliba juthatunk. Egy falépcso
vezet az emeletre, ahol harom héalészoba és egy konyhakapcsolatos szoba talalhat6. Egy
ideiglenes WC talalhaté a szomszédos taroldhelyiségben. A padlasra egy lehtzhaté
létran keresztll lehet feljutni. A killso részen kulonféle melléképliletek talalhatok, példaul
a pajta, amely idedlis tarolasra. Két garazs is talalhaté a telken. TOVABBI FEJLESZTESI
LEHETOSEGEK: A j6l karbantartott kiilso tagas telekkel biiszkélkedhet, amely a jelenlegi
fejlesztési terv szerint tovabbi épitkezéseket tesz lehetové. Ez az ingatlan nemcsak
hagyomanyos kerthasznalatot kinal, hanem jelentos potencialt az ambiciézus
haztulajdonosok vagy csaladok szamara tovabbi projektek megvalésitasahoz. Tovabbi
informéacid a 147. szamu fejlesztési tervben talalhato, amely online is elérheto Hildesheim
varosatol. Az ingatlan egyetlen telekbol all, és csak egyben keriil értékesitésre. Orémmel
elkildjuk Onnek a virtualis 360°-os tura linkjét.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 723.39 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maren Nilson

GoschenstralRe 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +49 5121 -1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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