Hildesheim

Meltosagteljes élet a Konigsteich mellett

VP azonositd: 25261199

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 743.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 286 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 596 m2
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Attekintés

25261199 743.000 EUR

ca. 286 m2 Csaladi haz

10 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1913 Kaufpreises
2023
Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.09.2035 176.50 kWh/mz2a
F
Gaz
1913
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Hildesheim

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Az elso benyomas

Egy b4jos vérosi villa a szkevény animécio allapotaban... Ez az 1913-ban épiilt épllet
Osszesen korulbelll 286 m2 lakéterilettel bliszkélkedhet, Hildesheim kivalo helyén. A
foldszinten a tagas nappali utcara nézo boltives ablakokkal és elegans stukkd
mennyezettel lenyug6zo, a nagymeéretu, koriilbelll 3,30 m-es belmagassaggal
kombinalva. Egy stilusos tol6ajté koti dssze a nappalit a kertre nyilé nagy étkezovel. A
szomszédos télikertbol a gondozott déli/keleti fekvésu kertbe lehet kijutni. A konyha
praktikus elrendezésével és kbzvetlenll kapcsolodd kamrajaval lenyug6zo. Mellette
taladlhato egy firdoszoba zuhanyzoval és természetes fénnyel. Egy
halészoba/dolgozészoba (kb. 20 m?) teszi teljessé a foldszinti elrendezést. A lenyug6zo
Iépcso vezet az emeletre, ahol a kdrulbelll 3,20 m-es belmagasséag nyitott €s szellos
érzetet kelt a négy tagas halészobaban. A kis haloszobat (kb. 15 m2) korabban
konyhaként hasznalték; a vizvezeték-csatlakozasok még mindig a helylkén vannak.
Mellette talalhat6é egy zuhanyzos és kadas fiirdoszoba. A tetotérben két nyugati fekvésu
halészoba talalhatd, bajos tetoablakkal. A kert oldalan egy Ujonnan éplilt lakas talalhato,
amely egy kombinalt nappali- és halérésszel, egy kulonallo, beépitett gépekkel felszerelt
konyhaval, valamint egy zuhanyzos és természetes fénnyel ellatott fiirdoszobaval
rendelkezik. A szigetelt tetotér egy lehtzhaté létran kézelitheto meg. A tetot 2005 korul
cserélték. Az épiilethez teljes pince tartozik, amely az Uj, 2023-ban telepitett
gazkondenzacios kazan mellett killonféle tarold- és haztartasi helyiségeket kinal.
Ebressze fel &imabdl ezt a lenyugdzo villat, és leheljen (j életet bele — ez az ingatlan arra
var, hogy Uj 6tletekkel és élettel telien meg. Orommel elkildjik Onnek a virtudlis 360°-0s
tara linkjét.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 176.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maren Nilson

GoschenstralRe 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +49 5121 -1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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