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VETELAR: 498.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 618 m?
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Attekintés

25261198
ca. 115 m?
Konytteto
01.03.2026
3

2

1

2007

1 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

498.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 93.90 kWh/m?2a
31.08.2035

C
Gaz

2007
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Az elso benyomas

Vilagos élet kerti idillben. Ez a modern, jél felszerelt, hagyomanyos téglaépitésu csaladi
haz 2007-ben épllt szilard épitési modszerekkel, koriilbelll 618 m2-es telken. A
korialbelll 115 m2-es lakétér egy jol megtervezett alaprajzon oszlik el, és boséges helyet
kinal parok vagy kisebb csaladok szamara. A napsititétte, délnyugati fekvésu ingatlan idilli
kerttel, természetes tajjal rendelkezo patakkal és kulén napozoéterasszal biiszkélkedhet —
tokéletes a napimadok és mindenki szamara. A vilagos, hivogato, gardrobszobaval
ellatott eloszoba kdzvetleniil a tagas nappaliba és étkezobe vezet, amely kortilbelll 34
mz2-es alapterlletével rengeteg helyet kinal a kilonféle lakhatasi elrendezésekhez. A
nagy ablakok vildgos hangulatot teremtenek, és kdzvetlen hozzaférést biztositanak két
délre és nyugatra nézo teraszhoz. Tovabbi fénypont a cserépkalyha, amely kiilondsen
osszel kellemes meleget biztosit, és fokozza a lakékornyezetet. A nyitott konyha beépitett
szekrényekkel van felszerelve. Ezenkivil a féldszinten talalhaté egy vendég-WC és egy
praktikus haztartasi helyiség, ahonnan kdzvetlenil megkézelitheto a dupla garazs. Az
emeleten két vilagos héldészoba taldlhatd, melyek mérete kortulbelul 13, illetve 18
négyzetmeéter. A természetes fénnyel, sarokkaddal és zuhanyzéval ellatott flirdoszoba
boséges helyet kinal a napi pihenéshez. Ezen a szinten egy hasznos kis taroléhelyiség is
talalhatd. Az ingatlan jelenleg lakott, és 2026 marciusatdl lesz elérheto. Orémmel
elkuldjik a 360°-os virtudlis tdra linkjét.
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Részletes felszereltség

ALLGEMEIN:

-Eigentumsgrundstiick, ca. 618mz2 in Sud-West Ausrichtung

-massiv gebautes Einfamilienhaus (Klinker), Bj. 2007 mit Friesengiebel
-idyllisch angelegter Garten mit Bachlauf und Sonnendeck
-praktisches Gartenhaus fiir Gartengerate

-Doppelgarage mit Sektionaltor, davor Stellplatz

ERDGESCHOSS:

-helle Diele mit Garderobe

-Gaste-WC

-Wohn-/Essbereich (ca. 34m2) mit Kachelofen (6 kW)

-Zugang zu Terrasse und Garten in Sud- und Westausrichtung

-offene Kiiche mit Einbaumébeln

-praktischer Hauswirtschaftsraum mit Garagenzugang

-elektrische Rollladen

DACHGESCHOSS:

-zwei Schlafzimmer zu je ca. 13 und 18m? (das gr. Schlafzimmer kann durch eine
Leichtbauwand getrennt werden, um ein weiteres Zimmer zu schaffen)
-Tageslichtbad mit Eckwanne und Dusche

-kleiner Abstellraum Uber eines der Schlafzimmer begehbar

-Zugang zum Spitzboden liber Bodeneinschubtreppe

-elektrische Rollladen
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 93.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Maren Nilson

GoschenstralRe 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +49 5121 -1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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