Neuburg / Hagebok

Befektetés vagy sajat lakas: Vonzo foldszinti lakas
Wismar kdzelében

VP azonosité: 25164016

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 194.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 113 m?2 - SZOBAK: 3
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25164016
ca. 113 m?
Nyeregteto
3

2

1

1870

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

194.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Folyékony géaz 1208.00 kWh/m2a
25.01.2033 D

2020
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kilonleges lehetoségben: Ez a modernizalt foldszinti lakas korulbelil 113
m2 lakoteret kinal egy bajos, 1870-bol szarmazo épiiletben. A térténelmi jelleg és a
modern kényelem sikeres kombinacioja vonzo kornyezetet teremt egyedulallok, parok
vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a minoséget és az egyediséget. Az ingatlan
egy teljesen befejezett épliletben talalhatd, amely 2020-ban esett at atfogo
modernizacion. A kezdeti felljitasokat 2006-ban végezték, majd 2020-ban atgondoltan
kibovitették és befejezték. Maga a lakas kivalé minoségu burkolatokkal rendelkezik, és
kulondsen lenyug6zo a vildgosan strukturalt alaprajza miatt. Két kilonallo halészoba
boséges magéanéletet és sokoldall felhasznalési lehetoségeket kinal, példaul
dolgozészobat vagy vendégszobat. A lakas szive a tadgas, loft stilust nappali. A
torténelmi acéloszlopok és a fatlizelésu kalyha jellegzetes vonasokkal jarulnak hozza, és
kiemelik a szoba egyedi jellegét. A szomszédos étkezo zokkenomentesen csatlakozik a
konyhahoz, amely modern gaztuzhellyel rendelkezik, és tokéletes mind a kulinaris
szerelmeseinek, mind a szérakozni vagyéknak. Ez a nyitott teru elrendezés
kommunikécids légkort teremt, és harmonikus dsszhangot biztosit a lakoterek kozott. A
teljesen felszerelt modern flrdoszoba és a vendég-WC fokozza a kényelmet és a
rugalmassagot a mindennapokban. A flrdoszoba izlésesen berendezett, kivalé minoségu
szerelvényekkel és konnyen tisztithato fellletekkel. Az anyagvalasztas és a helyiségek
elrendezése tikrozi a kivitelezés magas szinvonalat. Tovabbi kiemelt elem a konyhabal
megkozelitheto fa terasz. Természetes mddon kiterjeszti a lakéteret, és pihenteto 6rak
eltoltésére csabit a szabadban. Itt pihenhet a nap végén, vagy vendégeket fogadhat. A
lakés sajat, egyedi futési rendszerrel rendelkezik, amely hatékony és egyénileg
szabdlyozhatd meleget biztosit. A muszaki infrastruktlrat a legutébbi feldjitas soran
modern szinvonalra emelték. A lakas jellegét gondosan kivalasztott részletek teszik
teljessé. Kivalo minoségu padléburkolatokat, idotlenlll elegans flrdoszobai
szerelvényeket és izléses beépitett funkciokat talal, amelyek megfelelnek mind a
gyakorlati, mind az esztétikai igényeknek. A torténelmi hangulat, az épulettechnolégia és
a funkciondlis elrendezés Uj épitésu szabvanyainak kombinacidja fenntarthato lakhatasi
megoldast teremt, amely megfelel a kortars életstilus kovetelményeinek. Ez a lakas
azonnal bekdltdzheto, és varja U] tulajdonosat. Az épulettel kbzvetlenlil szemben
talalhat6 ingatlanhoz parkol6hely és terasz tartozik. A lakés kivaléan alkalmas személyes
hasznélatra vagy nyaralonak. Kérem, egyeztessen idopontot megtekintésre, és
gyozodjon meg személyesen ennek a féldszinti lakasnak az elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

Hagebok ist ein malerisches Dorf in der N&he von Wismar und der Insel Poel. Die ruhige
Lage und die landliche Atmosphare machen Hagebok zu einem idealen Ort fur alle, die
die Natur und die Ruhe genie3en mdchten. Die Umgebung bietet zahlreiche
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wassersport. Die
historische Altstadt von Wismar ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und ladt zum
Erkunden und Entdecken ein. Ostseeliebhaber finden im Ostseebad Rerik, ca. 15
Minuten mit dem Auto oder auf der Insel Poel, ca 20 Minuten mit dem Auto
wunderschone Strande.

Hagebok ist Uber das Autobahnkreuz Wismar, welches ca. 10 km entfernt ist, gut Uber
die A14 und die A 20 mit dem Auto erreichbar. Hagebtk hat zudem eine eigene
Bahnstation in Richtung Wismar und Rostock.

Insgesamt ist Hagebok ein charmanter Ort, der sowohl Naturliebhaber als auch
Erholungssuchende begeistern wird.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 1208.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Schweimer

ABC-StralRe 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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