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parkoléhely

Attekintés

927.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2019

Karbantartott
Sziléard

ca. 290 m2
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 91.50 kWh/m2a
14.02.2028
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott, 1999-ben épult, 2019-ben kor szer usitett futési rendszerrel
rendelkezo tobblakésos haz. Az ingatlan szilard szerkezettel és modern, korszeru

felszer eltséggel rendelkezik, igy idedlis befektetok szamara, akik egy kovetkezetesen kezdlt,
teljes mértékben bérbe adott ingatlant keresnek halasztott kar bantartas vagy beruhazas
nélkil. A tagas, kortlbelil 497 m2-es lakoter Ulettel, amely 16 szobara oszlik, a haz boséges
helyet kinal a kilonféle lakhatasi elrendezésekhez. A j6l megter vezett elr endezés Osszesen tiz
hal6szobat éstiz fiirdoszobat foglal magaban, igy minden egység szaméar a nagyfoku
rugalmassagot és maganéletet biztosit. A tdgas szobak szamos lehetoséget kindlnak csaladok,
parok vagy egyedilallok szaméra. Az ingatlan szive a vilagos, funkcionalis alaprajzok ésaz
atgondolt elrendezés. A kdzponti futés kényelmes és hatékony meleget biztosit. A teljes
telekméret korulbelll 1708 m2 —idedlis méret, amely tovabbi lehetoségeket kinal a
tereprendezéshez és a kerttervezéshez. A bérbeadott ingatlan éves netté bérleti bevétele 39
660 eur 6. Ez kiemeli az ingatlan vonzer g ét, mint fenntarthato6 bérbeadasi lakdingatlan.
Mivel minden lakasteljesen bérbe van adva, killénésen vonzo a biztos és allando bérleti
hozamot kereso befektetok szamara. A helyszin infrastruktiréja és kozlekedési kapcsolatai
kénnyu hozzafér ést biztositanak bevasar|okzpontokhoz, iskolakhoz, orvosokhoz és
tomegk 6zlekedéshez. Ez biztositja a bérlok szamara a magas életminoséget. A kornyék
csaladbarét, és kellemes, szomszédi [égkor jellemzi. Az ingatlan allapota tikr6zi az elmult
években végr ehajtott folyamatos kar bantartast és moder nizaciot. Nincsenek kiemelkedo
felljitasok vagy halasztott karbantartasi igények. A fobb épliletgépészeti rendszer ek,
kildnosen a futés rendszer a kozelmultban korszerusitésre ker tiltek. Ez az ingatlan szamos
elonnyel rendelkezik: tagassag, j6l megter vezett alapr aj z, folyamatosan kar bantartott
éplletgépészet, valamint teljes kihasznaltsag stabil bérleti jévedelemmel. Azonnal
bekoltozheto, ésidedlis hossz(l tavi befektetésnek. M eghivjuk Ont, hogy egyeztessen
idopontot a megtekintésre, hogy jobban megértse az ingatlan lehetséges felhasznal asi
madjait és értékét. Orommel adunk tovabbi informéacidkat és egyeztetiink idopontot a
megtekintésre.
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Minden a helyszinrol

Stralendorf présentiert sich alseineruhige, landliche Gemeinde mit einer stabilen und
sicheren Lebensqualitét. Die Infrastruktur ist solide und gewahrleistet eine zuverlassige
medizinische Versorgung sowie Zugang zu weiter fihrenden Bildungseinrichtungen in der
nahegelegenen L andeshauptstadt Schwerin. Der Immobilienmarkt zeichnet sich durch
attraktive Einstiegspreise und solide Wertsteiger ungspotenziale aus, was Stralendorf zu
einem Standort mit verlassicher Stabilitdt macht. Die lokale Wirtschaft ist gepragt von
Landwirtschaft, kleineren Dienstleistungsbetrieben und einer Pendlerstruktur, dieden
ruhigen, bestéandigen Charakter der Region unterstreicht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den Standort
zusatzlich aufwerten. Fur Freizeitaktivitaten stehen mehrere Sportanlagen und gepflegte
Parkanlagen zur Verfligung, diein nur wenigen Gehminuten erreichbar sind und eine
ausgewogene Wor k-L ife-Balance ermdglichen. Die medizinische Versorgungist durch
nahegelegene Ar ztpraxen und Apotheken gesichert, wobei die wichtigsten Einrichtungen
innerhalb von etwa finf Minuten zu FuR erreichbar sind. Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermarktewie ALDI Nord und EDEKA, befinden sich in einem Radiusvon rund 5
Autominuten und sind aber auch bequem mit dem Buserreichbar. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gewéhrleistet, die Haltestellen sind in
nur wenigen Gehminuten zu erreichen, wahrend die nachstgelegenen Bahn- und
Strallenbahnstationen in Schwerin zusatzliche M obilitat bieten.

Fir Investoren bietet Stralendorf eine attraktive Kombination aus sicherer Lage, stabiler
Nachfrage und einer ruhigen, naturnahen Umgebung, die langfristige Wertbestandigkeit

ver spricht. Die vorhandene Infrastruktur und die Nahe zu Schwerin sichern eine
nachhaltige Attraktivitat, wahrend die Entwicklung der Region fur eine verlassliche
Planungssicher heit sorgt. Somit stellt Stralendorf eine solide I nvestitionsmdglichkeit dar, die
auf Stabilitat und nachhaltiges Wachstum setzt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 91.50 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2017.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Schweimer

ABC-Stralle 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar @von-poll.com

www.von-poll.com
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