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Befektetési lehetoseg Wismar belvarosaban
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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VP azonosit6: 25164014 - 23966 Wismar

Attekintés

25164014 75.100 EUR

ca. 38 m? Emelet

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1873 Kaufpreises
2019
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 128.00 kWh/m2a
15.12.2029

D
Gaz
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Az elso benyomas

Ez a vonz6 lakés egy jol karbantartott, 1873-bdl szarmaz, tobblakésos épiiletben
talalhato, amelyet utoljara 2019-ben korszerusitettek. A felljitas elsosorban a futési
rendszerre 0sszpontositott, igy egy modern kézponti futési rendszer j6tt 1étre, amely
kényelmes lakokornyezetet biztosit. A lakas korilbelil 38 négyzetméternyi lakoteret
kinal, amely két j6l aranyos szobéara oszlik. Az intelligens elrendezésnek kdszdnhetoen
minden tér optimalisan kihasznalt, igy kényelmes lakhatasi lehetoségeket kinal
egyedulallék és parok szamara egyarant. A kdzponti nappali a lakas szivét alkotja. A
nagymeéretu ablakok boséges természetes fényt biztositanak, és baratsagos légkort
teremtenek. Boven van hely egy kényelmes tlosaroknak és egy étkezonek, amely
harmonikusan illeszkedik a térbe. A szomszédos konyha praktikus kialakitasaval jol
integralddik az 6sszképbe, és kompakt méretének kdszonhetoen minden sziikséges
csatlakozast kinal a modern konyhai gépekhez. A halészoba j6 méretu, és elegendo
helyet biztosit egy agynak és egy ruhasszekrénynek. Az ablakok itt is hozzajarulnak a
kellemes lakékornyezethez. Ezenkivil talalhato egy belso firdoszoba zuhanyzéval,
mosdoval és WC-vel, modern berendezésekkel. A rugalmasan alakithato lakoterek
tovabbi elonyt jelentenek — idedlisak egy mozgalmas nap utani menedékhelyként,
valamint kényelmes kiinduldpontként a varos felfedezéséhez. Tovabbi jellemzok a
koénnyen kezelheto padléburkolat, valamint a mosogép és szaritogép kényelmes
csatlakozasai. Az épliilet massziv szerkezetét rendszeres karbantartas egésziti ki, igy az
egész komplexum kivalo allapotban van. A 2019-es modernizacio tovabb noveli a
lakhatasi kényelmet, és hozzajarul az ingatlan energiahatékonysagahoz. A helyszin
kival6 hozzaférést biztosit a mindennapi sztikségleteket kielégito lzletekhez, a
tomegkozlekedéshez, valamint a kdrnyékbeli szabadidos és rekreacios
tevékenységekhez. Az infrastruktira kivald, gyors hozzéaférést biztositva mind a
varoskozponthoz, mind a zdldtertletekhez. A lakas jelenleg bérbe van adva, éves nettod
bérleti dija 3360 eur6. Orommel adunk tovabbi informéaciokat és egyeztetiink személyes
megtekintési idopontot. J6jjon el, és tapasztalja meg személyesen az ingatlan elonyeit.
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Minden a helyszinrol

Willkommen in der Hansestadt Wismar, einem der charmantesten Orte an der
Ostseekuste! Die Stadt vereint beeindruckendes historisches Erbe mit einem modernen
Lebensstil, der Jung und Alt gleichermalRen anspricht. Gelegen in Mecklenburg-
Vorpommern, bezaubert Wismar durch ihre Lage an der Kiiste sowie mit ihrer zum
UNESCO-Welterbe gehodrenden Altstadt, die mit prachtigen Giebelh&ausern und
historischen Bauwerken wie der St.-Georgen-Kirche und dem Alten Hafen begeistert.

Wismar zeichnet sich durch seine hohe Lebensqualitat aus. Die malerische Innenstadt
bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, wahrend die
Ostsee in unmittelbarer Nahe ideale Freizeitmdglichkeiten bietet — von Segeln und
Radfahren bis hin zu entspannten Spaziergdngen an der Kiuste. Die Infrastruktur ist
hervorragend: Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind gut erreichbar,
und auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, ob fiir Pendler oder flir einen
Wochenendausflug nach Libeck oder Rostock.

Diese Stadt ist mehr als nur ein Wohnort; sie ist ein Ort zum Leben und Wohlftiihlen. Wer
das besondere Flair der Hansestadt erleben und die Verbindung von Tradition und
Moderne genief3en méchte, findet in Wismar den idealen Lebensmittelpunkt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 128.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1873.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Schweimer

ABC-StralRe 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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