Warin

Egyedulallo lehetoség - Sarokbungalo a toparton
Warinban

VP azonosité: 25164013

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 455.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 115 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 1.002 m?
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Csonka kontyteto
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2008

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkoléhely

455.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 105.40 kWh/m?2a
27.11.2034
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Az elso benyomas

Ritka lehetoség: Ez a j6l karbantartott, toparti bungalé lehetoséget kindl arra, hogy
nyugdijasotthont vagy masodik otthont vasaroljon egy kivaltsagos helyen. A haz
akadalytalan kilatassal rendelkezik a téra és kdzvetlen kapcsolattal rendelkezik a
természettel, mig a nagyvonalu elrendezés kényelmes és akadalymentes lakhatast
biztosit. A korilbelll 115 m2-es lakétér harom jol ardnyos helyiségben oszlik meg, koztik
két csendes halészobaban és egy stilusos firdoszobaban. A vilAgos nappali és étkezo a
haz szive, és nyitott terével lenyug6zo, rengeteg teret kinalva. A nagy ablakok
zbkkenomentes atmenetet biztositanak a tagas teraszra, ahonnan barmikor
Iélegzetelallitd kilatas nyilik a csillogé vizre és a kdrnyezo tajra. A nappalibdl kénnyen
megkozelitheto terasz csabit, hogy reggeli kdzben élvezze a reggeli napstitést, vagy este
pihenjen és lazitson. A jol felszerelt konyha harmonikusan illeszkedik a nappaliba,
minden sziikséges csatlakozast és boséges pultfellletet kinal. A boséges taroléhely és a
modern készilékek kellemes élménnyé teszik a fozést. A flirdoszoba j6l megtervezett
elrendezésével és modern berendezéseivel lenyug6zo. A zuhanykabin és az izléses
szaniterek kiemelik az ingatlan modern jellegét. Egy praktikus haztartasi helyiség és egy
tovabbi tarolohelyiség rengeteg helyet biztosit a mindennapi sziikségletek kielégitésére.
A teljes haz kivalé allapotban van, és 2008-ban éplilt. A hatékony kdzponti futés egész
évben kellemes homérsékletet biztosit. A kortulbeliil 1002 m2-es telek szamos lehetoséget
kinal az egyedi kerttervezéshez. Az érett fak és a gondosan parkositott kert garantélja a
maganéletet és a zold kdrnyezetet. A kert szinte minden pontjarél élvezheti a téra nyild
lélegzetelallito kilatast — az ingatlan egyik kiemelkedo tulajdonsaga. Ennek a csaladi
haznak az exkluziv tulajdonsagai egyedulallé lehetoséget kinalnak azok szamara, akik a
természettel valo kapcsolattal rendelkezo menedéket keresik. Akar nyugdijas otthonrdl,
akar masodik lakhelyrol van sz0, itt a kényelem az egyediilallé vizparti elhelyezkedéssel
parosul. Orommel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink egy megtekintési
idopontot. Tapasztalja meg személyesen ennek a tdra nézo sarokbungalénak az
egyedulallé hangulatat — varjuk jelentkezését.
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Minden a helyszinrol

Warin ist eine charmante Kleinstadt im Herzen Mecklenburg-Vorpommerns, idyllisch
eingebettet zwischen Waldern und Seen. Besonders der GrofRe Wariner See und der
Glammsee die direkt an den Ort grenzen, verleihen der Region ihren besonderen Reiz
und machen Warin zu einem attraktiven Wohnort fir Naturliebhaber und Ruhesuchende.
Die reizvolle Landschaft bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung — ob Wassersport,
Wandern oder Radfahren — hier geniel3en Sie Lebensqualitat pur.

Trotz der naturnahen Lage ist Warin hervorragend angebunden: Die Hansestadt Wismar
und die Landeshauptstadt Schwerin sind in rund 30 Autominuten erreichbar und bieten
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, kulturelle Angebote sowie Anschluss an Fernverkehr
und Autobahnen. Auch die Ostseekuste ist nur einen Katzensprung entfernt.

Vor Ort finden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von
Supermérkten tber Arzte bis hin zu Schulen und Kindergarten. Das harmonische
Miteinander aus Natur, Infrastruktur und Gemeinschaft macht Warin zu einem idealen
Wohnort fir Familien, Paare und alle, die ein Leben im Griinen mit guter Erreichbarkeit
verbinden méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.11.2034.

Endenergieverbrauch betragt 105.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Schweimer

ABC-StralRe 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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