Wismar

Exkluziv varosi apartman Wismar sziveben

VP azonositd: 23164017

VETELAR: 347.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 144 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

23164017
ca. 144 m2
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347.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 78.30 kWh/m2a
16.09.2028
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Az elso benyomas

Orommel mutatjuk be ezt a tAgas és kifogastalanul karbantartott lakast gyonyoru,
koézponti helyen, az évarosban. Az 1900-ban épllt ingatlan 1996-ban teljes
modernizacion esett at. A felljitas soran atfogo feldjitast végeztek, hogy megfeleljen a
mai luxus szinvonalnak. Az épilet kivalo allapotban van és nagyon hivogatd hangulatd. A
korilbelul 144 m2-es lakoéterllettel ez a lakds boséges teret kinal a kényelmes élethez.
Osszesen harom szobaval rendelkezik, amelyek koziil ketto halészobaként is
hasznalhat6. Két fiirdoszoba is talalhaté benne, igy biztositva a kello maganéletet. Az
ingatlan tagas elrendezéssel és magas belmagassaggal biuszkélkedhet, igy a nappali
vilagos és szellos hangulatot araszt. A nyitott alaprajz kellemes lakdkornyezetet teremt,
és rugalmas helyiség-elrendezést tesz lehetové. Tovabbi felszereltségként erkély is
tartozik, amely tokéletes a friss levego élvezetéhez vagy a pihenteto estékhez a
szabadban, valamint személylift a kényelmes hozzaférés érdekében. A lakas egy
keresett lakbovezetben talalhatd, kivalé tomegkézlekedési kapcsolatokkal. A turisztikai
latvanyossagok, a kikéto, a mindennapi sziikségleteket kielégito Uzletek, éttermek és
iskolak mind konnyen megkézelithetok gyalogosan. Az ingatlan modern kdzponti futéssel
rendelkezik, amely kellemes meleget és alacsony futési koltségeket biztosit. Egész
évben otthonos légkorben élhet itt. A lakas kivalé minoségu kivitelezéssel rendelkezik, és
megfelel a luxus szinvonalanak. Tokéletes egyensulyt kinal a hagyomany és a
modernitds kdzott. Az elmult években a lakast ideiglenes lakhelyként vagy nyaraldként
hirdették. A kivalé minoségu berendezések és felszerelések a vételar részét képezhetik.
Szeretettel meghivjuk, hogy tekintse meg ezt az egyediilallé ingatlant, és tapasztalja meg
annak bajat és funkcionalitasat személyesen. Kérjik, ne habozzon kapcsolatba [€pni
vellink tovabbi informaciokért vagy idopontfoglalasért.
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Minden a helyszinrol

Wismar ist die zweitgréf3te Hafenstadt Mecklenburg-Vorpommerns und bezaubert durch
ihre einzigartige historische Altstadt. Diese wurde 2002 zusammen mit der Hansestadt
Stralsund unter dem Titel

" Historische Altstadte Stralsund und Wismar " von der UNESCO zum Weltkulturerbe
ernannt. Vor allem die architektonischen Sehenswurdigkeiten, welche mit viel Liebe zum
Detall saniert wurden, verleihen der Stadt ihren personlichen Scharm. Wismar liegt direkt
an der Siidspitze der gleichnamigen Wismarer Bucht an der Ostsee.

Neben dem bestehenden Hafenverkehr verfligt die Hansestadt liber hervorragende
Verkehrsanbindungen. Die Ostseeautobahn A 20, welche auf direktem Wege nach
Rostock oder Lubeck fuhrt, kreuzt sich am Autobahnkreuz Wismar mit der A 14, welche
Wismar mit der Landeshauptstadt Schwerin verbindet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 78.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Schweimer

ABC-StralRe 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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