Warin

Befektetési lehetoség Warinban, kivalo helyen

VP azonositd: 25164008

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

oo

VETELAR: 369.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 285 m2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 1.116 m?2
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Attekintés

25164008 369.000 EUR

ca. 285 m2 Kauferprovision

15 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

1930 Részleges Felujitott
Szilard




VP azonosit6: 25164008 - 19417 Warin

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 173.50 kWh/m?2a
17.09.2027

F
Gaz

2005
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Az elso benyomas

Ez a vonzé, tbbblakasos haz kivald lehetoséget kinal befektetoknek vagy fenntarthato
ingatlant kereso csaladoknak. A nagyjabdl 1116 m2-es telken talalhatd, nagyjabél 285 mz2-
es lakotertlettel rendelkezo, 1930-ban épiilt ingatlan a klasszikus bajt 6tvozi a modern
kényelemmel. A haz teljes kdruen feldjitott, és kivald allapotban van. Négy kilon
bérelheto apartmanra oszlik, mindegyik praktikus elrendezésu. A féldszinten két
apartman talalhatd, 54 m2-es és 64 m2-es lakoterilettel. Mindegyik apartman atgondoltan
tervezett, és boséges teret kinal az egyéni életvitelhez. Az elso emeleten egy tagas, 90
mz2-es apartman talalhato, amely idealis nagyobb csaladok szamara vagy nagyvonalul
bérleményként. A legfelso emeleten egy masik 64 m2-es apartman talalhaté, amelyet
hangulatos hangulat jellemez. A haz teljes pincével rendelkezik, igy minden apartmanhoz
sajat tarolohelyiség tartozik. Garazs is tartozik hozza. Az ingatlan 6sszesen 15 szobat
kinal, kdztlk hat halészobat, igy sokoldall lakhatasi lehetoségeket kinal. A négy
flrdoszoba modern felszereltségu, és tovabbi kényelmet biztosit a lakoknak. A kdzponti
futés egyenletes hoeloszlast biztosit az 6sszes helyiségben, tovabb névelve a lakhatasi
kényelmet. A jelenlegi nett6 bérleti dijbevétel évi 18 300 eurd, ami kiemeli az ingatlan
vonzerejét, mint megbizhato6 befektetés. A magantulajdonban lévo ingatlan személyre
szabott figyelmet és karbantartast tesz lehetové. A lakasok magas szinvonalon vannak
berendezve, mind a bérlok, mind a tulajdonosok szamara mindent biztositva, ami egy
kényelmes otthonhoz sziikséges. Egy csendes lakodvezetben talalhat6 ez a tébblakasos
épllet, amely a nélkulozhetetlen szolgaltatasok és a kdzlekedési kapcsolatok kozelében
talalhat6. Ezért egyarant alkalmas ingazék és csaladok szamara, akik értékelik a jo
infrastruktura elonyeit. Az érdeklodoknek most lehetoségulik van megszerezni ezt a jol
karbantartott ingatlant egy keresett kdrnyéken. A torténelmi baj és a modern
életszinvonal kombinacioja teszi ezt a tbbblakasos épuletet vonzo ingatlanva. Szeretettel
meghivjuk, hogy sajat szemével gyozodjon meg a haz tulajdonsagairol, és alkossa meg
sajat véleményét. Kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy egy
megtekintés idopontjanak egyeztetése érdekében. Ez az ingatlan hamarosan sikeres
ingatlanportfolidjanak részévé valhat, vagy Uj otthonaként szolgalhat, teret kinalva az On
egyéni életstilusanak.
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Minden a helyszinrol

Warin ist eine charmante Kleinstadt im Herzen Mecklenburg-Vorpommerns, idyllisch
eingebettet zwischen Waldern und Seen. Besonders der GroRe Wariner See, der direkt
an den Ort grenzt, verleiht der Region ihren besonderen Reiz und macht Warin zu einem
attraktiven Wohnort fir Naturliebhaber und Ruhesuchende. Die reizvolle Landschaft
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung — ob Wassersport, Wandern oder Radfahren
— hier geniel3en Sie Lebensqualitat pur.

Trotz der naturnahen Lage ist Warin hervorragend angebunden: Die Hansestadt Wismar
und die Landeshauptstadt Schwerin sind in rund 30 Autominuten erreichbar und bieten
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, kulturelle Angebote sowie Anschluss an Fernverkehr
und Autobahnen. Auch die Ostseekuste ist nur einen Katzensprung entfernt.

Vor Ort finden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von
Supermérkten tber Arzte bis hin zu Schulen und Kindergarten. Das harmonische
Miteinander aus Natur, Infrastruktur und Gemeinschaft macht Warin zu einem idealen
Wohnort fir Familien, Paare und alle, die ein Leben im Griinen mit guter Erreichbarkeit
verbinden méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 173.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Schweimer

ABC-StralRe 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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