NUrburg

**Im Herzen von NUrburg** Grundstuck fur
vielseitige Lebens- und Arbeitsideen

VP azonosité: 25315021

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 185.000 EUR « FOLDTERULET: 673 m2




VP azonositd: 25315021 - 53520 Nirburg

O Attekintés

© Azingatlan

© Az elso benyomas

@ Minden a helyszinrol

© Tovabbi informacié / adatok
© Kapcsolattartd




VP azonositd: 25315021 - 53520 Nirburg

Attekintés

25315021 185.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25315021 - 53520 Nirburg

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-p




VP azonositd: 25315021 - 53520 Nirburg

Az elso benyomas

"Im Herzen von Nurburg" Grundstuck fir vielseitige Lebens- und Arbeitsideen

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer Grundstlicksflache von ca. 673 m2. Das
Objekt prasentiert sich in gemischter Nutzung und bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten fur individuelle Vorhaben. Die Kombination aus Grof3e und
Nutzungsmadglichkeiten macht dieses Grundstlick besonders interessant fiir
unterschiedliche Zielgruppen.

Die Lage des Grundstiicks ermoglicht eine flexible Nutzung, sei es fiir gewerbliche oder
private Zwecke. Durch die gemischte Widmung sind verschiedene Bebauungsoptionen
zulassig, was eine attraktive Grundlage fur zukinftige Projekte darstellt. Die
Flachenaufteilung bietet ausreichend Raum zur Umsetzung lhrer Vorstellungen.

Die Gesamtflache von ca. 673 m? erlaubt eine gro3zugige Planung und Gestaltung. Die
Dimensionierung eignet sich ebenso fir Wohnprojekte mit zusatzlichen Einheiten wie
zum Beispiel Buros, Apartments und/oder kleine Handelsflachen — ganz entsprechend
den lokalen Vorgaben und eigenen Vorstellungen. Die verkehrsgiinstige Anbindung und
die situativen Gegebenheiten vor Ort erleichtern eine praktische Umsetzung
verschiedener Nutzungsmodelle.

Auf dem Grundstlck besteht aktuell Potenzial zur weiteren Gestaltung, sodass Kaufer
ihre Ideen vollstandig einbringen kénnen. Ob als Standort fiir die Errichtung eines
kombinierten Wohn-und Geschéftshauses, eine gewerbliche Nutzung oder zur
Realisierung privater Bauwiinsche — die gemischte Widmung erdffnet einen breiten
Spielraum. Hier haben Sie die Méglichkeit, nach eigenen Bedingungen und Vorstellungen
ein passendes Nutzungskonzept zu erarbeiten und mit Leben zu fullen.
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Minden a helyszinrol

Nurburg besticht durch seine einzigartige Kombination aus landlicher Idylle und
internationaler Motorsport-Dynamik, die eine exklusive Nische im Immobilienmarkt
schafft. Die Gemeinde mit ihrer Gberschaubaren Einwohnerzahl zeichnet sich durch eine
herausragende Sicherheitslage und eine stabile Nachfrage im Bereich hochwertiger
Zweitwohnungen und Ferienimmobilien aus. Die Nahe zum weltbekannten Ntrburgring
verleiht dem Standort eine unvergleichliche Attraktivitat fir anspruchsvolle Investoren, die
Wert auf ein spezialisiertes Umfeld mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial legen.
Trotz der begrenzten lokalen Infrastruktur profitiert Nirburg von einer soliden Anbindung
an umliegende Gemeinden und eine gut ausgebaute Verkehrsinfrastruktur, die den
Zugang zu wichtigen Versorgungs- und Freizeitangeboten gewahrleistet.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an hochwertigen Freizeit- und
Gastronomieangeboten, die das Lebensgefiihl der Region pragen. Kulinarisch verwohnt
etwa das renommierte Restaurant ,Zur Nidrburg® mit nur einer Minute Fulweg, wéhrend
weitere exklusive Lokale wie die ,Pistenklause” und das ,Gasthaus Lindenhof* in wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Fir entspannte Stunden nach einem erfolgreichen
Investmenttag laden stilvolle Bars wie das ,Kesselchen” oder die ,Nurburgring eSports
Lounge“ zum Verweilen ein. Die Nahe zu erstklassigen Einkaufsmdglichkeiten, darunter
der ,Nurburgring Paddock Shop* in etwa 18 Minuten zu Ful3, sichert eine komfortable
Versorgung vor Ort.

Fur Investoren ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ein weiterer Pluspunkt:
In rund 17 Minuten erreicht man die Bushaltestelle ,Quiddelbach Kirche®, von der aus
eine direkte Verbindung in die umliegenden Gemeinden besteht. Die N&he zu
Autobahnanschlissen ermdglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit der Region mit dem
Auto, was die Attraktivitat fur Feriengaste und Motorsportbegeisterte zusatzlich erhéht.
Das vielfaltige Freizeitangebot mit Sportmdglichkeiten wie der ,ring°kartbahn” und dem
,INg°Kino" in fuRlaufiger Entfernung unterstreicht die hohe Lebensqualitat und das
Potenzial fiir eine nachhaltige Wertentwicklung.

Insgesamt prasentiert sich Nurburg als ein exklusiver Standort fur Investoren, die auf der
Suche nach stabilen, eventgetriebenen Immobilien mit hohem Prestige und einem klaren
Fokus auf Motorsport und Tourismus sind. Die Kombination aus sicherer Lage,
spezialisierten Marktsegmenten und einer attraktiven Infrastruktur macht diese Region zu
einer zukunftssicheren Investitionsadresse mit hervorragenden Renditechancen
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Fischer-Eick

Poststralle 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641 -9051 620
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz
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