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2016

Attekintés

500.000 EUR
Irodafelilet

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 232 m2
2022

Ujszeru
Szilard

ca. 232 m2

ca. 232 m?
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Attekintés: Energia adatok

Tav Energetikai
03.11.2032 tanusitvany
64.60 kWh/m?2a
B
2017
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Alaprajzok

Gewerbe 2
ca. 107 m?
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Az elso benyomas

Udvozoljik a feltjitott tizlethelyiségben, Bad Neuenahr-Ahrweiler nylizsgo
gyalogosovezetének szivében. A 2021. jaliusi pusztitd aradasok utani atfogo felujitasokat
kovetoen ez az ingatlan makulatlan allapotban van. A nagyvonald, 184 m2-es
Uzlethelyiség kilénall6 mosddkkal és egy rugalmasan alakithato tarolohelyiséggel
rendelkezik, amely targyaldteremkeént is hasznélhat6. A helyiség idealis irodak vagy
igényes lzletek szamara, és boséges helyet hiztosit tobb munkaallomas szamara. Egy
szomszédos, kisebb, kortlbelll 48 m2-es egység is bérelheto. Az ingatlan 6sszesen
korilbelll 232 m2-es teruletet kinal. Mindkét egység jelenleg bérbe van adva, éves bérleti
bevételik kortilbeltl 32 400,00 eurd. A 2016-ban épiilt ingatlan csucskategdrias
felszereltséggel biiszkélkedhet. A 2022-ben elvégzett atfogo felljitasok biztositjak a
legmagasabb szinvonalat és a legmodernebb, high-tech szolgaltatasokat. Az
Uzlethelyiség kozponti elhelyezkedése kivalo lathatdosagot garantal a nylizsgo
gyalogosoOvezetben. Itt kihasznalhatja a nagy Ugyfélforgalmat, és sikeresen bemutathatja
termékeit vagy szolgaltatasait. Az ingatlan esztétikus kialakitdsanak lehetosége, mind
belil, mind kiviil, optimalis feltételeket teremt az On (izleti sikeréhez, vagy Onnek, mint
befektetonek. Bad Neuenahr-Ahrweiler, egy neves flirdovaros, vonzza a helyieket és a
turistdkat egyarant. A varos exkluziv vasarlasi lehetoségeket, inyenc éttermeket és
magas szinvonall szabadidos tevékenységeket kinal. Ennek a kereskedelmi egységnek
a kozponti elhelyezkedése egyedlallo lehetoséget kinal Onnek, hogy kihasznalja ezt a
kivalo infrastruktarat. Szeretettel meghivjuk Ont, hogy személyesen is megtekintse ezt az
exkluziv kereskedelmi egységet, és elso kézbol tapasztalja meg a kiemelkedo
lehetoségeket. Egyeztessen egyéni megtekintési idopontot, és fedezze fel a terlletet,
hogy benyomast szerezzen errol az exkluziv befektetési lehetoségrol. Alig varjuk, hogy
bemutassuk az ingatlanban rejlo teljes potencialt, és 6rommel valaszolunk tovabbi
kérdéseire.
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Minden a helyszinrol

Bad Neuenahr-Ahrweiler liegt in dem schoénsten Weinbaugebiet des Ahrtals. Hier finden
Sie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Krankenhaus, Sport, Freizeit,
Behorden, Kultur und Wellness. Viele flei3ige Helfer arbeiten derzeit daran, dass Bad
Neuenahr-Ahrweiler und das angrenzende Ahrtal sich bald wieder so wunderschon wie
einst seinen Bewohnern und Besuchern prasentieren kann.

Die idyllische Stadt bietet auRerdem hervorragende Verkehrsanbindungen in Richtung
KdIn/Bonn oder Koblenz durch seinen unmittelbaren Anschluss an die Autobahn 61
sowie sehr gute Anschlisse im 6ffentlichen Personennahverkehr mit Bahn und Bus.

Erleben Sie Lebensqualitat und Wohlbefinden in einer Stadt mit allerbester Infrastruktur -
kurze Wege egal wohin, 1a Verkehrsanbindung zur A 61/ B9 - NONSTOP mit dem Zug
von Bad Neuenahr mit der Ahrtalbahn nach Bonn/Hbf. - offentliche Verkehrsmittel.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2032.

Endenergiebedarf betragt 64.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Fischer-Eick

Poststralle 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641 -9051620
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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