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Attekintés

24315010
ca. 96 m?
1

3

2

1

1972

1 x Garazs, 15000
EUR (Elad6)

226.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
31.05.2031 164.40 kWh/m?2a
F
Olaj
2012
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Az elso benyomas

Egy Ujonnan felyjitott, kor tlbellil 96 m2-eslakétérrel rendelkezo lakas most eloszor
bérelheto. A legendas Nirburgring kozelében taldlhato ingatlan idedlis a motor sport
rajongdinak vagy azoknak, akik értékelik afestoi Eifel régiot. A lakas harom szobaval
rendelkezik, koztik két tagas haldszobaval és egy hangulatos nappalival, amely tokéletes a
kikapcsolédasra. A nagyvonalu elrendezés sokoldalu lakhatasi lehetoségeket kinal, és
kellemes hangulatot teremt. Kil6nos elony a teljesen felljitott belso tér, amely modern ésjal
karbantartott megjelenést kdlcsontz a lakasnak. A moder n padléburkolatok és a kivalo
minoségu anyagok hozzajarulnak az izléseslakhatasi émeényhez. A lakas elonye a
NUrburgring, a vilaghiru motor sport helyszin kdzelsége. A ver senyzés szer elmesei
paradicsomban talaljak magukat, ahol elso kézbol tapasztalhatjak meg a ver senyek
hangulatat ésizgalmat. A természet szerelmesei is szamos élvezetet taldlnak a kérnyezo Eifel
régidban, amelynek festoi tdja tokéetes a hosszu tlrakhoz és felfedezésekhez. Ez az ingatlan
idedlis egyediilallék, parok vagy kis csaladok szamér a, akik modern, fel(jitott otthont
keresnek vonzé helyen. Az 0 futés és ablakok beépitése miatt Uj energiatelj esitményi
tanGsitvanyt allitanak ki, amelyet késobb biztositanak. Osszességében ez a lakas vonzd
csomagot kindl méretével, elhelyezkedésével éstulajdonsagaival. Egyeztessen idopontot a
megtekintésre még ma.
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Részletes felszer eltseg

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich,
sowie des offenen K lichenbereich die sich durch ihre offene Gestaltung auszeichnet. Dieser
Bereich bietet ausreichend Platz zum Entspannen und bietet gleichzeitig genligend Platz fir
einen Essbereich. Die angrenzende offene K liche ist modern und funktional gestaltet und
macht das Zubereiten von M ahlzeiten zum Vergniigen.

Die beiden Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir ein gemutliches und komfortables
Wohngefihl. Auch hier wurdeviel Wert auf eine ansprechende Raumgestaltung und einen
harmonischen Farbkontrast gelegt.

Wahlweise besteht ebenfalls die M 6glichkeit auf einen Stell- oder Garagenplatz.
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Minden a helyszinrol

DieImmobilie befindet sich in Leimbach Leimbach an der B 257 auf der Strecke
NUrburgring Richtung Bonn und am Radweg von Adenau Richtung Ahrtal und Rhein.

Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepr agten, typischen
Eifellandschaft.

Die unmittelbare Nahe zum Nurburgring mit seiner modernen Grand-Prix Strecke und der
legendaren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.

Durch eine Vielzahl von Gastehdusern und Privatpensionen sind beste Voraussetzungen
geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und zu bewirten.

So, wie die einen den Motor sport hautnah erleben, kénnen die anderen die schone
Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen.

Adenau ist einelebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene Kleinstadt im
Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000 Einwohner, stellt jedoch etwa
far 20.000 Einwohner der Umgebung seine Infrastruktur zur Verfigung. Soist Adenau ein
Zentrum fur Handel, Handwerk und Dienstleistungen, eineregional bekannter Einkaufsort
mit traditionellen Wochenmarkten, aber auch Standort fiir zahlreiche 6ffentliche
Einrichtungen.

Hierzu gehdren unter anderem ein Krankenhaus, ein Kindergarten, alle Schularten,
einschlie3lich Fachober schule und Gymnasium.

Zahlreiche Angebote im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen ganzjahrig
zur Verflgung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2031.

Endenergiebedarf betragt 164.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist F.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com

www.von-poll.com
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