Adenau

*Eifel-hegyséq: 3 csaladi haz, csarnokok és
autobeallok Adenauban*

VP azonosité: 23315004
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VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 357 m2 « SZOBAK: 16 « FOLDTERULET: 1.776 m?
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Attekintés

23315004 Erdeklodésre

ca. 357 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

16 beurkundeten

4 Kaufpreises

4 x Beallo, 2 x 1977

Garazs
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandalld, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai

Olaj tanusitvany

27 04.2033 215.90 kWh/m?2a
G

Elektromosséag

2008
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Az elso benyomas

Egykori ipari teriilet eladé Adenau belvarosaban. Az ingatlan harom csaladi hazbal all,
amelyek kozil ketto mar bérbe van adva. Az egyik hazhoz 6rokos lakhatasi jog tartozik a
tulajdonos szamara, de ez alku targya. Ezenkivil a sokoldall ingatlan egy nagy raktarat
és két kisebb raktarat is kinal, amelyek mindegyike szintén bérbe van adva. Osszesen
kilenc kocsibedlloval, dupla garazzsal, muhellyel és boséges nyitott parkoléhellyel az
ingatlan idedlis befektetok vagy nagy jarmuflottaval rendelkezo tulajdonosok szamara. Az
ingatlan vonzo lehetoséget kinal arra, hogy kihasznélja a kiilénbdzo iparagakbol
szarmaz6 sokszinu bérloi bazis elonyeit. A Nurburgringhez val6 kdzelsége érdekes
kontrasztot teremt, és népszeru Uti célla teszi az ingatlant a motorsport-rajongok
szamara. A modern Grand Prix versenypalya és a legendas Nordschleife mindossze
néhany kilométerre talalhatd. Az ingatlan kivalé helyen talalhaté Adenau belvarosaban,
Uzletek és éttermek konnyu sétara. Az ingatlan boséges helyet kinal a benne rejlo
lehetoségek teljes kihasznalasahoz. Az ingatlan részletei tartalmazzak a fobb
jellemzoket, mint példaul a méret, a helyszin, az elrendezés és a szolgaltatasok.
Felkeltette ez az érdeklodését? Ne habozzon kapcsolatba I1épni vellink, varjuk
megkereséseit.
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Minden a helyszinrol

Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepréagten,
typischen Eifellandschaft.

Die unmittelbare N&ahe zum Nurburgring mit seiner modernen Grand-Prix Strecke und der
legendaren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.

Durch eine Vielzahl von Géastehausern und Privatpensionen sind beste Voraussetzungen
geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und zu bewirten.

So, wie die einen den Motorsport hautnah erleben, kénnen die anderen die schéne
Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen.

Adenau ist eine lebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene Kleinstadt im
Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000 Einwohner, stellt jedoch
etwa fur 20.000 Einwohner der Umgebung seine Infrastruktur zur Verfigung. So ist
Adenau ein Zentrum fiir Handel, Handwerk und Dienstleistungen, eine regional bekannter
Einkaufsort mit traditionellen Wochenmaérkten, aber auch Standort fur zahlreiche
offentliche Einrichtungen.

Hierzu gehoren unter anderem ein Kindergarten, alle Schularten, einschlief3lich
Fachoberschule und Gymnasium.

Zahlreiche Angebote im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen
ganzjahrig zur Verfigung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2033.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Fischer-Eick

Poststralle 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641 -9051 620
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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