Gutersloh — Innenstadt

Gyonyoru ingatlan meglévo éplulettel, kivald helyen
Guterslohban | a Heidewald Stadion kdzeleben
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Attekintés

25220051 405.000 EUR

ca. 105 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Felszini ,

parkoléhely, 1 x Vendég WC

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
08.10.2034 451.70 kwWh/m?2a
H
Olaj
1937
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Az elso benyomas

Ezt az ingatlant bemutatja: Reinhold Daut és Julian Daut Telefon: +49 5241 211 99 90
Gyodnyoru ingatlan meglévo épulettel, kivalé helyen Giterslohban | a Heidewald Stadion
kozelében. Egy 1936-bdl szarmazo ikerhaz talalhaté egy korulbelil 900 m2-es telken,
Gutersloh egyik legkeresettebb lakédvezetében. Az épliletben 6sszesen hat szoba, két
flrdoszoba és egy terasz talalhaté. Jelenlegi allapota jelentos felljitasra szorul; az
ingatlan azonban két alapvetoen eltéro fejlesztési utat kinal, amelyek mindketto
megvaldsithatd. A helyszin: egy csendes, elokelo lakdbvezet, j6 kapcsolatokkal a varosi
infrastruktarahoz, mégis zéldovezettel kortilvéve — ez a kombinacio kilénosen értékes
Guterslohban. Ez a cim sokat elarul a helyszin minoségérol. Egy olyan vevo szaméara, aki
meg szeretné orizni a meglévo épliletet, ez egyedilallé lehetoséget kinal. A haz
gondosan visszaallithaté eredeti jellegébe, teret engedve a szeretetteljes felljitasnak és
egy hivogaté lakokornyezet megteremtésének. Azok, akik értékelik a torténelmi bajt, itt
lehetoséget talalnak arra, hogy a multat a modern kényelemmel 6tvdzzék, és olyan
otthont teremtsenek, amely torténelmet és biztonsagérzetet araszt. Ha egy vevo az (j
épités utjat valasztja, az ingatlan vilagos, jovoorientalt perspektivat kinél: a bontas teret
teremtene egy modern életkoncepcionak, optimalizalt térkihasznalassal és a
legmodernebb technoldgiaval. Ez a lehetoség egyszerre praktikus és eloremutato,
lehetové téve az energiahatékonysagra, a kortars alaprajzokra és a hosszu tava
gazdasagi életképességre 6sszpontositod Uj épitési terveket. A nagy telkekkel rendelkezo,
jOl karbantartott csaladi hazak altal korilvett épitési teriilet egy érvényes fejlesztési terv
terliletén talalhato — a lehetséges épitkezés részleteit az illetékes épitési hatosaggal kell
tisztazni. A valasztott uttdl fliggetlenil az ingatlan ritka lehetoség: egy nagyméretu telek
kivalo helyen, egy torténelmi épllettel, amely akar felljitott meglévo szerkezetként, akar
egy kortars Uj kezdet alapjaként is megvaldsithatd. Mindkét lehetoség tervezést,
koltségvetést és szakértelmet igényel, de cserébe jelentos potencilt rejtenek. Kérjik
megértését, hogy kérését csak irasban tudjuk feldolgozni, beleértve a teljes cimét és
telefonszamat. Minden fél érdekében a megtekintés csak a finanszirozasrol szo6lé
érvényes igazolas bemutatasa esetén lehetséges — kérésre 6rommel 6sszekapcsoljuk
Ont a VON POLL FINANCE munkatarsaival.
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Részletes felszereltség

Kurz und knapp

- Top-Lage in Gutersloh

- Zweifamilienhaus "Kaffeemuhlenhaus"

- stark sanierungsbedurftig

- Baujahr ca. 1936, offizielle Bescheinigung ca. 1940

- ca. 900 m? Grundstuck

- ca. 105 m2 Wohnflache & Stauflache / Ausbau Spitzboden

- 6 Zimmer

- 2 Bader

- 1 Terrasse

- Garten

- 1 Garage (ca. 1963)

- Stellplatze in der Einfahrt

- Objekt befindet sich im Bereich eines giiltigen Bebauungsplans

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber sowie aus der Bauakte zur Verfigung gestellt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Das vorgestellte Grundstick liegt in einer ruhigen, gewachsenen WohnstraRe am Rande
des kleinen Waldgebiets und in unmittelbarer Nahe zum Heidewaldstadion, eingebettet in
ein grinderzeitlich gepragtes Wohnumfeld des Stadtteils.

Die Innenstadt von Gutersloh ist vom Standort aus in wenigen Minuten erreichbar; die
Entfernung zur zentralen Einkaufs- und Ful3gangerzone liegt typischerweise im niedrigen
Kilometerbereich, sodass kurze Fahrten mit dem Auto oder direkte Busverbindungen ins
Zentrum maoglich sind.

Versorgungs- und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in tberschaubarer Reichweite;
groRBere Supermarkte und Discounter sind im Stadtgebiet gut verteilt und eine groRere
Lebensmittelfiliale ist in der ndheren Umgebung leicht zu erreichen.

Fur Familien wichtig: Kindertagesstétten und Schulen sind im Umfeld vorhanden.
Unmittelbar am StraBenzug befindet sich unter anderem eine Grundschule, und das
stadtische Kita-Verzeichnis listet mehrere Einrichtungen in fulaufiger Entfernung.

Die medizinische Grundversorgung ist durch Hausarztpraxen und Facharzte in der Stadt
sichergestellt; Arztpraxen und Gemeinschaftspraxen sind in erreichbarer N&he und
lassen sich mit dem Auto oder dem OPNV ansteuern.

Naherholungsflachen und Parks wie der Stadtpark oder der botanische Garten sind
fuBBlaufig bzw. mit kurzer Busfahrt erreichbar und bieten Freizeit- und Grinflachen fur
Familien und Freizeitaktivitaten.

Die Anbindung an den motorisierten Fernverkehr ist gut: Die Autobahn A2 mit der
Anschlussstelle Gitersloh bindet die Stadt an das Uberregionale Netz an und ist mit dem
Pkw in kurzer Zeit erreichbar, was Pendelverkehr und tberregionale Fahrten vereinfacht.
Offentliche Verkehrsmittel bedienen die StraRe und umliegende Haltepunkte regelmaRig;
Stadtbuslinien fuhren zu Hauptverkehrspunkten wie dem Hauptbahnhof, von dort
bestehen Verbindungen im Regional- und Fernverkehr.

In der Summe bietet die Lage eine Mischung aus ruhigem Wohncharakter, guter Nahe
zur Innenstadt, funktionaler Versorgung vor Ort sowie solider Verkehrsanbindung -
Eigenschaften, die sowohl fir Familien als auch fur Berufspendler und Investoren
attraktiv sind.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 451.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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