Jever

Seltene Chance!ll KfT\W-40EE-Neubau in Jever
mit Zinsen von vor 3 Jahren

VP azonosito: 26284011
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www.von-poll.com

VETELAR: 509.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 186,34 m2 ¢ SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 623 m?
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Attekintés

2628401 509.000 EUR

ca. 186,34 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

3 Kaufpreises

2022 Birtokbavétel

2 x Garazs
Fakeret
ca. 54 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai

07.07.2032 tanusitvany
19.00 kWh/m?a
A+

Hoszivattyu
2022
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Arne Leschnig
Selbststandiger Immobilienberater

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
WangerstraRe 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von —PO”. com
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Az elso benyomas

Stellen Sie sich vor, Sie konnten die Zeit zurlickdrehen. Wahrend der aktuelle Markt
mit deutlich héheren Zinsen kampft, eroffnet sich Ihnen hier eine auBergewdhnliche
Moglichkeit: Sie kdnnen einen bestehenden Immobilienkredit zu Konditionen von

vor rund drei Jahren Ubernehmen, selbstverstandlich vorbehaltlich der Zustimmung

der finanzierenden Bank und lhrer Bonitat.

Fiir den Eigentiimer ist die Ubernahme dieser Finanzierung Voraussetzung fiir den
Verkauf, fUr Sie ist sie die Chance auf eine monatliche Rate, die mit den heutigen
Zinsen in dieser Form kaum noch erreichbar ware. Lassen Sie sich daher nicht vom
Kaufpreis von 509.000 £ irritieren: Entscheidend ist lhre monatliche Belastung, die
durch die ,Zinsen von gestern” voraussichtlich eher dem Niveau einer guten

Mietwohnung entspricht als der Ublichen Rate fiir einen vergleichbaren Neubau.
Nachhaltige Bauweise & hochste Effizienz

Das moderne KfW-40EE-Stadthaus bietet Ihnen ca. 186 m* Wohnfldche mit 4
Zimmern auf einem ca. 623 m? groBen Grundstlick, ideal fir Familien, Paare mit
Platzbedarf oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Das Haus wurde in
nachhaltiger Holzrahmen-Konstruktion mit einem 14 cm starken Warmedamm-
Verbundsystem errichtet. Flr absolute Standfestigkeit sorgt eine massive
Pfahlgriindung, die sowohl unter dem Haus als auch unter der Garage ausgefihrt
wurde. Als Neubau der Energieeffizienzklasse A+ (Endenergiebedarf nur 19
kWh/(m?a)) ist das Gebaude mit Luft-Wasser-Warmepumpe und zentraler

Luftungsanlage energetisch zukunftssicher aufgestellt.

Der Grundriss ist auf modernes Familienleben und flexible Lebensmodelle

ausgelegt:




Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBzigiger Wohn-, Ess- und Kochbereich mit
Zugang zur geplanten Terrasse, ein zusatzliches Zimmer (z.B. Buro, Gaste- oder
Rlickzugsraum), ein Gaste-Duschbad sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum
mit direktem Zugang zur verlangerten Doppelgarage. Im Obergeschoss stehen zwei
gleich groBe Kinderzimmer, ein separates Kinderbad sowie ein Komfort-
Elternbereich mit Schlafzimmer, Ankleideraum und Bad en suite zur Verfligung. Das

Dachgeschoss erganzt das Angebot sinnvoll als Stauraum.

Einziehen, fertigstellen, wohlflihlen
Hier kaufen Sie keine klassische ,Baustelle”, sondern ein weit vorangeschrittenes,
durchdachtes Projekt. Die hochwertige technische Ausstattung ist bereits

umgesetzt:

Luft-Wasser-Warmepumpe, zentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung, 3-
fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen und Raffstores sowie die moderne
Einbaukliche von NEFF sind installiert. Ein unabhangiger Gutachter hat den
aktuellen Bauzustand vor Kurzem besichtigt und die bisherigen Arbeiten positiv
bewertet; ein ausfuhrlicher Begehungsbericht dokumentiert die fachgerechte
Ausflihrung seit der Grindungsphase. Fur die finalen Maler-, Putz- und
Bodenarbeiten liegen verbindliche Meisterangebote vor, die Ihnen eine klare

Kalkulations- und Budget-Sicherheit geben:

Maler- und Verputzarbeiten: 24.122,30 € (inkl. MwSt.)
Bodenverlegearbeiten: 12.570,12 € (inkl. MwSt.)

Das Design-Konzept des Eigentimers:optionales Ausbaupaket

Wenn Sie den Innenausbau stilistisch aus einem Guss umsetzen moéchten, kénnen
Sie fur einen zusatzlichen Betrag von nur 15.000 € (tatsachlicher Warenwert ca.
30.000 €) ein sorgfaltig abgestimmtes Materialpaket tibernehmen. Dieses umfasst

unter anderem:

e Hochwertiges Laminat im warmen Eichenton
» Passende weiBe Innenturen mit Zargen

o Ausgewahlte Boden- und Wandfliesen (moderne,




anthrazitfarbene Fliesen fiir Bader und Kiiche)

» Abdichtungs- und Verlegematerialien

e Sanitarobjekte flr die Bader

« Digitales Tilirschloss mit Fingerprint-Funktion flir komfortablen, schllissellosen

Zugang

Gerne erhalten Sie auf Wunsch eine detaillierte Materialliste, damit Sie genau

sehen, welche Komponenten im Paket enthalten sind.

Komfort auch im AuBenbereich:

Die verlangerte Doppelgarage mit zwei elektrischen Sektionaltoren bietet nicht nur
Platz fur zwei Fahrzeuge, sondern erméglicht Uber den direkten Zugang in den
Hauswirtschaftsraum auch ein angenehm trockenes Ankommen, bei jedem Wetter.
Ein integrierter Gerateraum bzw. Fahrradschuppen mit Zugang zum Garten rundet
das Angebot ab. Die Anschllisse im AuBenbereich sind vorbereitet, sodass Sie
Ihren Garten nach eigenen Vorstellungen, von pflegeleicht bis familienfreundlich,

gestalten kdnnen.

Ihr personlicher Fahrplan & mein Versprechen

Der Weg in Ihr neues Zuhause ist klar strukturiert:

Besichtigung & Zins-Check: Sie lernen Haus und Umfeld kennen, anschlieBend wird

die Ubernahme der bestehenden Finanzierung mit der Bank gepriift.

Notartermin: Im nachsten Schritt bereiten wir gemeinsam den Notartermin zum

vereinbarten Kaufpreis vor.

Planungsphase (ca. 2 Monate): In dieser Zeit finalisieren Sie Ihre Ausbauplanung.
Mein Service fir Sie: Ich unterstitze Sie personlich und 6ffne das Haus fir lhre

Handwerker, damit AufmaBe und Angebote stressfrei erstellt werden kénnen.

Finalisierung & Einzug: Nach dem wirtschaftlichen Ubergang fiihren Sie die

Restarbeiten durch und ziehen etwa 1-2 Monate spater in Ihr fertiges Haus ein.




Die genauen Kreditkonditionen und Ihre persdnliche Monatsrate klaren Sie nach der

Besichtigung direkt mit dem Finanzierer. So erhalten Sie eine fundierte, auf Ihre
Situation abgestimmte Einschatzung, wie stark Sie von den Konditionen ,wie vor

drei Jahren" tatsachlich profitieren.

Nutzen Sie diese seltene Kombination aus moderner Technik, durchdachtem
Grundriss, viel Platz und einer Monatsrate auf Mietniveau. Kontaktieren Sie uns

jetzt fur lhren Besichtigungstermin!
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Részletes felszereltseg

» Hochwertige Einbauktche mit modernen NEFF- Elektrogeraten

» Drei voll ausgestattete Badezimmer

o Effiziente Warmepumpe flr nachhaltige Heiztechnik

o Zentrale Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung

e Sockelsauger - praktische Losung flr den Klichenalltag

» 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen und Raffstores
» GroBzugige Doppelgarage mit zwei komfortablen Sektionaltoren

o Gerateraum mit direktem Zugang vom Garten

o Ausgebautes Dachgeschoss mit Stauraum

e GroBer, funktionaler Hauswirtschaftsraum

» Optionales Innenausbaupaket zum attraktiven Festpreis von 15.000 €
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Minden a helyszinrol

Jever ist weit mehr als nur der Name eines bekannten Bieres — die charmante
Kleinstadt im Landkreis Friesland vereint historische Atmosphare mit moderner
Infrastruktur und hoher Lebensqualitat. Mit rund 14.000 Einwohnern bietet Jever
eine angenehme GroBe: Uberschaubar und familiar, aber gleichzeitig mit allem
ausgestattet, was man zum taglichen Leben braucht. Die Stadt ist ein kulturelles
und wirtschaftliches Zentrum der Region und liegt inmitten der idyllischen

ostfriesischen Landschaft — nur etwa 15 Kilometer von der Nordseekliste entfernt.

Die Innenstadt von Jever Uberzeugt mit ihrem historischen Stadtkern, liebevoll
restaurierten Gebauden, kleinen Boutiquen, Cafés und Restaurants. Hier wird
Nahversorgung groBgeschrieben: Supermérkte, Apotheken, Bicker, Arztehduser
und Banken sind ebenso schnell erreichbar wie Kindergarten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen. Wochenmarkte, Stadtfeste und das Schloss Jever mit
seinem Schlossgarten sorgen flr ein lebendiges, aber bodenstandiges Stadtleben,

das besonders Familien und Ruhesuchende zu schatzen wissen.
Verkehrsanbindung — Regional gut vernetzt

Trotz der ruhigen Lage ist Jever hervorragend angebunden. Die BundesstraBe B210
fuhrt direkt an der Stadt vorbei und ermdglicht eine zligige Verbindung in Richtung
Wilhelmshaven, Wittmund und Aurich. Die Autobahn A29 (Anschlussstelle Sande)
ist in etwa 15-20 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet Anschluss nach

Oldenburg, Bremen und in Richtung Stden.
Der Bahnhof Jever liegt zentral und ist fuBlaufig erreichbar. Von hier aus bestehen

regelmaBige Zugverbindungen Richtung Wilhelmshaven und Esens — mit Umstieg in

Sande gelangt man unkompliziert auch nach Oldenburg und Bremen. Die Zlge sind




an den Verkehrsverbund Ems-Jade angeschlossen und bieten eine verlassliche
Alternative zum Auto — sowohl flr Berufspendler als auch fur Schiler und

Studenten.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr innerhalb der Stadt und in die
umliegenden Ortschaften ist gut ausgebaut. Busverbindungen verkehren
regelmaBig und decken wichtige Strecken ab — sei es zum Einkaufen, zur Schule

oder zur Arbeit.

Nordsee in Reichweite — Freizeit direkt vor der Haustlr

Ein weiteres Plus ist die Nahe zur NordseekUste. Die beliebten Kiistenorte wie
Hooksiel, Horumersiel oder Schillig sind in ca. 20-30 Minuten mit dem Auto
erreichbar und laden zu Tagesausfliigen, Wattwanderungen oder einem
entspannten Nachmittag am Meer ein. Auch Radwege fuhren idyllisch durch die
Region, vorbei an Feldern, kleinen Kanalen und typischen Friesenhausern — ideal fur

alle, die Natur und Erholung direkt vor der Haustur genieBen mochten.

Fazit

Jever bietet mit seiner zentralen, aber dennoch naturnahen Lage eine ideale
Mischung aus Ruhe, Lebensqualitat und guter Erreichbarkeit. Ob flr Pendler,
Familien oder Ruhesuchende - hier wohnt man nicht nur gut, sondern lebt
entspannt. Wer also ein Zuhause in einer lebendigen Kleinstadt mit Herz sucht, ist

in Jever genau richtig.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

WangerstraBBe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461-9174520

E-Mail: jever@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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