Wangerland — Horumersiel

Lakoauto-parkolasi lehetoséggel rendelkezo
tduloapartman-komplexum - Kavézo

VP azonosit6: 25284024

VETELAR: 1.550.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 608,6 m2 « SZOBAK: 25 « FOLDTERULET: 11.039 m?
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25284024
ca. 608,6 m?
Konytteto

25

14

14

1969

13 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

1.550.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 11.039 m2
2021

Karbantartott
Szilard

ca. 234 m2
ca. 200 m2

ca. 608 m2

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Elektromossag szerint nem kotelezo
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Arne Leschnig
Selbststandiger Immobilienberater

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www. L‘OI’I—I‘JO”. com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven
Wangerstralle 2 | 26441 Jever
T.: 04461 -91 74520

MarktstraRe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Wangerland kézségben, légvonalban koriilbeltl harom kilométerre az Eszaki-tenger
partjatél, egy kilenc apartmannal és stabil bevételi alappal rendelkezo, jévahagyott
Udulohely talalhato. Az elmult években megbizhatdéan kortlbellil 155 000 eurds éves
bevételt termelt. A felvasarlast kdvetoen két konkrét kiigazitassal rovid tavon korulbelul
évi 180 000 eurds bevételi palya érheto el; a részleteket megbeszéljilk Onokkel.
Lehetoség van a kihasznaltsagi arany novelésére is. A fejlesztési terv rendelkezésre all,
amelyet a talalkozon bemutatnak. A komplexum 6tvozi a tartalmat, a torténelmet és az
energiahatékonysagot: a foépulet és a melléképlilet (1969-ben éplilt; 2021-ig panziod)
jelenleg kilenc apartmant, reggelizo konyhat, mosékonyhat és egy télikertet (2000-ben
épilt) tartalmaz. A 2003-as bovités tovabbi két egységgel és egy napelemes rendszerrel
bovilt. A foépulet és a lakéépulet kozott egy 2008-ban éplilt és hosszU tavra bérbe adott,
fotovoltaikus panelekkel felszerelt raktar all. 2012-ben egy haromlakasos épilettel boviilt,
amely szinte teljes mértékben onellatéan mukédik a fotovoltaikus rendszereknek, a
folyékony gaznak és a split légkondicional6 rendszereknek (futés/hutés) kdszénhetoen; a
felesleges fotovoltaikus energiat a hal6zatba taplaljak. Az Gzletet nagyrészt a tulajdonos
lizemeltette, csak kis személyzettel. A takaritast részben maguk a tulajdonosok, részben
pedig az alkalmazottak végezték. Az allandé koltségek jellemzoen évi 20 000-30 000
euro koril mozognak (a jévobeni Gzemeltetési koncepciétdl fliggoen valtozé). A
zbkkenomentes atadas garantélt; a visszatéro vendégek és a kdvetkezo évre vonatkoz6
elozetes foglaldsok magas aranya figyelembe veheto. Az alaprajz attekintheto: 608,60 m?2
lakétér és 234,09 m2 hasznos alapterilet (6sszesen 842,69 m2; az adatok a
tulajdonos/tervek szerint). Az apartmanokban modern zuhanyzék, teljesen felszerelt
konyhasarok, TV és Wi-Fi talalhato; az optikai kabeles kapcsolat akar 300 Mbit/s
sebességet is lehetové tesz. A hatékony klima- és energiagazdélkodast split
klimaberendezések (futés/hutés), a foéplletben egy gaziizemu kondenzacios kazan,
valamint a haromlakasos épiiletben egy folyékonygaz-rendszer biztositja. Az
energiainfrastruktira 60 kWp (30 kWp 2010-ben és 30 kWp 2012-ben) 6sszteljesitményu
fotovoltaikus rendszereket és korilbelul 23,5 m2-es napkollektorokat (2003) foglal
magaban. A szennyviz elvezetését egy kisméretu szennyviztisztito telep (2009) végzi,
amely egy haromkamras elokezelo rendszerrel (2012) rendelkezik; 2019-ben szervizelve
és tovabbi 15 évre engedélyezték. Az ingatlan videokameras megfigyelés alatt all.
Tizenharom parkol6hely és egy mobil fali téltoallomas all rendelkezésre a vendégek
szamara (toltési kapacitas kérésre). A killso teraszok, a molé, a t6 és szamos grillezohely
vonzo latvanyossag; egy rénkhaz (5 x 5 m) teszi teljessé a kinalatot. A taroloépiilet
korilbelll 168 m2-es; harom robotfunyiré tartja karban a tertletet. A wangerlandi helyszin
kénnyu hozzaférést biztosit a tengerparti varosokhoz és a tengerparti Gti célokhoz.




Bovitések lehetségesek, jovahagyastol fliggoen: akar nyolc tovabbi tdiloapartman a
szomszédos, az ajanlatban szereplo nyitott terlileten; alternativaként
kempingezés/satorozas; tovabbi lakotér a raktarterllet Uj épitésével/atalakitasaval;
tovabbé a foépllet bovitheto étteremmel/kavézéval vagy egy kis szallodaval, ezaltal
tovabbi bevételi forrast teremtve a napi latogatokbol. Orémmel bemutatjuk Onnek az
ingatlant a helyszinen, elmagyarazzuk a fejlesztési tervet, a foglalasi elozményeket, a
koltségszerkezetet és a két kulcsfontossagu tényezot az évi korulbelll 180 000 eurds
bevételi palya eléréséhez, és megbeszéljik az optimalis mukddési stratégiat az tzleti
tevékenységbe val6 belépéshez.
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Részletes felszereltség

Flachenangaben teilen sich wie folgt auf:
608.60m2 Wohnflache

234,09m?2 Nutzflache

Die Ausstattung der Anlage:

* Moderne Duschbéader

« vollstandig ausgestattete Kiichenzeilen

* TV, Wlan

* Glasfaserleitung mit bis zu 300 Mbit/s

* Split-Klimaanlagen

 Photovoltaikanlage aus 2010 | 1x je 30 KWp
* Photovoltaikanlage aus 2012 | 1x je 30 KWp
« Solarthermieanlage 1x mit ca. 23,5 m2 Flache aus dem Jahr 2003
* Kleinklarwerk aus 2009 + vorgeschalteter Dreikammerklaranlage aus 2012 | 2019
gewartet und fur weitere 15 Jahre freigegeben
* Flissiggasanlage fur das 3-Parteienhaus

» Gasbrennwertherme fur den Hauptkomplex
» Mobile Wallbox fur Gaste

* 13 Stellplatze

* Terrasen

* Teichanlage

* Blockhutte 5x5m

* Lagerhalle ca. 168 mz

* VideoUberwachung gesamtes Gelande

» 3 x Rasenmahroboter fur die Freiflachen

* Steganlage

* Grillplatze
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen befindet sich im schénen Wangerland, direkt am Hohenstief inmitten von
Wiesen und Feldern und unmittelbar direkt am einzigartigen UNESCO-Weltnaturerbe,
dem Wattenmeer. Ein eigener Anleger ermdglicht zum einen wunderbare Kanutouren ins
Jeverland aber auch Angler kommen hier nicht zu kurz.

Die Gemeinde Wangerland mit 9130 Einwohnern erstreckt sich auf einer Flache von 176
Quadratkilometern und ist damit die flachenméaRig gréRte Gemeinde des Landkreises
Friesland. Vielfaltige Ausflugsziele, wie die historische Stadt Wilhelmshaven oder die
zahlreichen Kustenorte sind nur wenige Kilometer entfernt und bieten lhnen Kultur,
Sehenswirdigkeiten und wunderschdone Hafeneindriicke. die Nordfriesischen Inseln
lassen sich ebenfalls schnell erreichen und bieten sich fiir abwechslungsreiche
Tagesausflige an.Am Hundestrand von Schillig oder Hooksiel sind naturlich auch lhre
Hunde herzlich willkommen und kénnen spielen, toben, planschen und ihrerseits die
frische Nordseeluft schnuppern.

* Eine Marina mit 400 Liegeplatzen (bis 2 m Tiefgang und 15 m La) befindet sich ca.6
Km entfernt in Hooksiel.

» Die Wasserskianlage fur Wassersportbegeisterte befindet sich in Hooksiel ca. 8 Km
entfernt.

* Eine Segelschule ist ca. 6 Km entfernt

 Die Autobahn A29 ist in ca. 20 Km zu erreichen. Der nachstgelegene Flughafen
Bremen ist in nur 90 Fahrminuten mit dem Auto erreichbar.

* Der Flughafen Mariensiel fur Privat- und Sportmaschinen ist in ca. 20 Fahrminuten mit
dem Auto erreichbar.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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