Schortens / Sillenstede — Sillenstede

Sillenstede: Jol karbantartott bungalo tetotérrel,
amely lakotérré alakithato

VP azonosité: 25284020

VON POLL
IMMOBILIEN
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VETELAR: 239.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 132,21 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 985 m2




VP azonositd: 25284020 - 26419 Schortens / Sillenstede — Sillenstede

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25284020 - 26419 Schortens / Sillenstede — Sillenstede

Attekintés

25284020 239.000 EUR
ca. 132,21 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2 x Felszini
parkoléhely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 45 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

266.10 kWh/m2a
H

Kodnnyu foldgaz
22.07.2035

Gaz

1975
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

WangerstraRRe 2 | 26441 Jever
T..04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1975-ben éplilt bungal6é a népszeru Schortens Sillenstede
keriiletben talalhatd, és kényelmes, egyszintes lakhatast kindl. A tadgas, napos,
délnyugati fekvésu terasszal és kerttel rendelkezo ingatlan baratsagos és kényelmes
Iégkort teremt. A bejaratnal egy praktikus eloszoba és egy vendég WC fogadja Ont. A
haz szivében talalhatd a vildgos nappali és étkezo, amely az 6sszes szoba kozponti
csomoépontjaként szolgal. Kiléndsen figyelemre mélté a nagy toldajté, amely kozvetlenil
a nappaliba vezet. Ez vagy nyitott és tagas érzetet teremt, vagy zart allapotban egy
kulonallé és hangulatos pihenohelyet. A nappalibdl, a konyhabdl és a halészobabdl is
kozvetlen teraszkapcsolat nyilik, harmonikus atmenetet teremtve a kerttel. Két tovabbi
szoba rugalmasan alkalmas gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodanak. Egy
vilagos, zuhanyzos és kadas fiirdoszoba teszi teljessé az elrendezést. A praktikus
haztartasi helyiségek — egy tarolohelyiség, kamra és kazanhaz — kézvetlenil a garazs
mellett talalhatdk, biztositva a rovid tavolsagokat és a tovabbi tarolohelyet. A haz mellett
talalhato garazs és parkoléhelyek boséges helyet kinalnak a jarmuvek szamara. A haz jol
karbantartott. A gazfutés 2010-bol szarmazik, a konyhaban és a fiirdoszobaban pedig
padl6futés biztositja a kellemes meleget. Az ablakok redonydkkel vannak felszerelve, az
eredeti lapostetot pedig 1986-ban ferdetetové alakitottak. A tetotér, amely atalakitasi
lehetoséget kinal, kiiléndsen vonzo, teret adva az egyedi tervezési otleteknek.
Sillenstede Schortens egy j6l bevalt, csendes kerllete, j6 kdzlekedési kapcsolatokkal. A
mindennapi szikségleteket kielégito Uzletek, 6voda és altalanos iskola konnyen
megkozelithetoek. A falu j6 kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik Wilhelmshavennel és
a kornyezo varosokkal is. Ez a bungal6 6tvozi a hangulatot, a praktikus részleteket és a
jovobeli potencialt — idealis otthon azok szamara, akik értékelik az egyszintes, kertes és
teraszos lakast. Tapasztalja meg személyesen ennek a bungalénak az egyediilallo
hangulatat — orommel megmutatjuk Onnek személyesen is az ingatlant. Az ingatlan 2026
marciusaban/aprilisaban koltézheto be!
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Részletes felszereltség

*Ruhige Wohnlage in Schortens/Sillenstede

*Wohnen auf einer Ebene

*Grof3ziigige Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer, der Kiiche und dem
Elternschlafzimmer

*Garten mit viel Gestaltungsspielraum

*Windfang mit Gaste-WC im Eingangsbereich

*Schiebettr zwischen Wohndiele und Wohnzimmer fir flexible Raumgestaltung
*Helles Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

«Zwei weitere Zimmer, flexibel nutzbar (z. B. Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer)
*Abstellkammer, Vorratsraum und Heizungsraum fiir zuséatzlichen Stauraum
eGarage und Stellplatze am Haus

*Gasheizung von 2010

*Fussbodenheizung in der Kiiche und Badezimmer

*Holzfenster mit Rollladen

*Solide Bauweise, Dach wurde 1986 zum Satteldach aufgestockt
eAusbaufahiges Dachgeschoss fiur zusatzliche Wohnideen
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Minden a helyszinrol

Sillenstede ist einer der besonders familienfreundlichen Ortsteile der Stadt Schortens.
Die Regenbogenschule und der Kindergarten Spatzennest liegen nur wenige Meter vom
Haus entfernt, was den Alltag mit Kindern spurbar erleichtert. Spielplatze, die Sporthalle
und der TusS Sillenstede bieten viele Moglichkeiten fir Bewegung und Gemeinschatft. Die
Anbindung ist bequem, die Haltestelle fur weiterflihrende Schulen ist in etwa funf
Gehminuten erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in kurzer
Fahrzeit erreichbar oder Gber den Lieferdienst Picnic von zuhause mdglich. Die
hausarztliche Versorgung ist im nahen Umfeld gegeben, die nachste Praxis liegt etwa
drei Kilometer entfernt.

Schortens mit rund 20.800 Einwohnern verbindet urbanen Komfort mit naturnaher
Wohnqualitat. Familien profitieren von einer stabilen Infrastruktur, einem breiten
Bildungsangebot und einer insgesamt sehr guten Lebensqualitat. In den vergangenen
Jahren entstanden mehrere Wohngebiete, die Einwohnerzahl stieg von etwa 1.800 auf
rund 2.100. Die Lage ist ideal fur Ausfliige. Nach Wilhelmshaven mit dem Jade-Weser-
Port sind es etwa 11 Kilometer, zu den Kistenorten Schillig, Horumersiel und Hooksiel
rund 15 Kilometer, nach Jever etwa 7,5 Kilometer. Uber die A 29 bestehen schnelle
Verbindungen nach Oldenburg und weiter nach Bremen bis zum Flughafen.

Wer Natur liebt und mit Kindern, Hund oder Pferd unterwegs ist, findet in Sillenstede ein
behitetes Umfeld mit viel Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 266.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufiihren.PROVISIONSHINWEIS:
Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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